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Poznan, ¢ pazdziernika 2013 .

Odpowiadajac na zapytanie Pana Przewodniczacego zgtoszone podczas sesji Rady
Miasta Poznania w dniu 24 wrzesnia 2013 r. dotyczgce postepowan zwigzanych z wynajeciem
lokalu uzytkowego w budynku przy ul. Paderewskiego 10/Sieroca 10, wynajmowanego obecnie
przez Spotke PACHA, uprzejmie wyjasniam:
Z otrzymanych wyjasnien w sprawie, o ktére zwrdcitem sie do Prezesa Zarzgdu Komunalnych
Zasobow Lokalowych sp. z 0.0. pana Jarostawa Pucka wynika, co nastepuije:

Wyzej wymieniony lokal zostat wynajety w drodze pisemnego przetargu ofertowego,
ktory zostat ogtoszony wraz z regulaminem do wiadomosci publicznej, z terminem skfadania ofert
w zamknietych kopertach do dnia 7 grudnia 2004 r. Na zagospodarowanie lokalu wptyneta
jedna oferta firmy Interhart Sp. z o.0. Oferta spetnita wymogi okreslone regulaminem pisemnego
przetargu. W celu potwierdzenia i uszczegotowienia proponowanych warunkéw najmu
przeprowadzono z oferentem rozmowy przy udziale Zespotu ds. negocjacji stawek czynszowych
| przetargdw ofertowych, w sktad ktérego wchodzg oprocz pracownikéw Zarzadu Komunalnych
Zasobow Lokalowych takze radni Miasta Poznania. Zespét przychylit sie do zawarcia umowy
najmu z firmg Interhart sp. z 0.0.

Zgodnie z zapewnieniem Prezesa ZKZL sp. z 0.0., wybrana oferta stanowita gwarancje stabilnosci
najmu przez jednego Najemce i dbatosci o przedmiot najmu, a takze podniesienia standardu lokalu
W zwigzku z planowanymi pracami remontowo-budowlanymi, w tym adaptacyjnymi, bez prawa
zwrotu poniesionych nakfadow.

W dniu 21 czerwca 2005 r. zostata zawarta umowa najmu lokalu uzytkowego o powierzchni
1.722,10 m? usytuowanego przy ul. Paderewskiego 10/ Sieroca 10 w Poznaniu z Interhart

Sp. z 0.0. na czas oznaczony 10 lat, tj. do dnia 20 czerwca 2015r., z mozliwoscig podjecia przed
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uptywem szesciu miesiecy do terminu zakonczenia obowigzywania niniejszej umowy, negocjacji co
do mozliwosci i warunkéw przedtuzenia umowy najmu na kolejny okres. Zgodnie z zapisami
cytowanej wyzej umowy Najemca zobowigzat sie przeznaczy¢ lokal na cele dziatalnosci klubu
gastronomiczno - rozrywkowego z wylgczeniem barow szybkiej obstugi, konferencyjno -
szkoleniowe (o charakterze zamknietym), ustugowe, handlowe artykutami ekskluzywnymi,
ti. o wysokiej jakosci i cenie (z wytgczeniem handlu artykutami konsumpcyjnymi codziennego
uzytku).

Firma Interhart sp. z 0.0. zobowigzata sie do wykonania prac remontowo - budowlanych, w tym
adaptacyjnych na witasny koszt i ryzyko bez prawa zwrotu poniesionych naktadéw zaréwno
w trakcie trwania najmu, jak i po jego ustaniu, w nastepujacym zakresie:

a) wskazanym przez Wynajmujgcego:

- w piwnicy gtebokiej: usuniecie zawilgocen + roboty wykoriczeniowe, w tym tynki
wewnetrzne, posadzki, malowanie $cian i sufitéw,

- w piwnicy ptytkiej: roboty wykonczeniowe, w tym tynki wewnetrzne, wymiana stolarki
drzwiowej, malowanie $cian i sufitow,

- na parterze niskim - roboty wykonczeniowe, w tym wymiana skrzydet drzwiowych,
malowanie scian i sufitow, szklenie i renowacja witryn, posadzki (deszczutki i ptytki)
licowanie scian ptytkami,

- na parterze wysokim — rozbiorka posadzek, roboty wykonczeniowe, w tym wykonanie
posadzek (deszczutki i ptytki), malowanie scian i sufitow, wymiana stolarki drzwiowej
licowanie $cian ptytkami,

- na | pietrze - rozbiérka posadzek, roboty wykonczeniowe, w tym wykonanie posadzek,
malowanie scian i sufitéw, licowanie scian ptytkami,

- potozenie wyktadziny stopni schodowych,

na tagczng szacunkowg kwote 733.134,38 zt netto.

b) wskazanych przez Najemce: instalacje elektryczne na kwote szacunkowg 69.411,36 zt
netto, instalacje sanitarne na kwote 228.223,36 zt netto, instalacje wentylacji mechanicznej
na kwote 142.000,77 zt netto.

Wykonanie wymienionych powyzej prac zostato potwierdzone nastepujgcymi protokotami:
1) remont schodéw — protokét odbioru z dnia 27.10.2008 r.,
2) remont schoddw /oktadziny schodowe/ — protokét odbioru z dnia 20.10.2008 r.,
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3) instalacje elektryczne, sanitarne i wentylacji mechanicznej — protokdt odbioru z dnia
27.10.2008 r.,

4) wymiana posadzek, malowane $cian i sufitow, stolarka okienno-drzwiowa — protokoét odbioru
z dnia 13.10.2008 r.,

5) tynki wewnetrzne, naprawa posadzki, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, prace malarskie
w piwnicy ptytkiej — protokét odbioru z dnia 27.10.2008 r.,

6) z dnia 07.09.2009 r. w zakresie prac wskazanych w zataczniku nr 1 do umowy oraz aneksie
z dnia 18.10.20086 r. dotyczacym dodatkowych piwnic,

7) w zakresie piwnicy glebokiej — termin wykonania prac przesuwano m.in. z uwagi na wystgpujacy
w budynku problem zalewania piwnic; w sprawie wykonywania prac w piwnicach gtgbokich
postepowanie prowadzit Miejski Konserwator Zabytkow (MKZ.1.J./4044-2/10) i Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego.

Z dalszych wyjasnien Prezesa ZKZL sp. z 0.0. wynika, ze pismem z dnia 29.05.2012 r.
firma Interhart sp. z 0.0. wystapita do Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych z wnioskiem
o przediuzenie umowy najmu lokalu na dalszy czas oznaczony, co najmniej do czerwca 2020 r.
W uzasadnieniu wniosku firma Interhart podata, ze czes¢ lokalu, z wejsciem znajdujgcym sie na
narozniku ul. Paderewskiego i ul. Sierocej planuje przeznaczy¢ na prestizowy lokal rozrywkowy
prowadzony na licencji znanej sieci klubéw ,PACHA’. Program ten realizowany bytby
z poznanskimi partnerami.

Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych poinformowat firme Interhart sp. z 0.0., ze wniosek
w sprawie przediuzenia obowigzujgcej umowy najmu zostanie rozpatrzony po przedstawieniu
Wynajmujacemu propozycji warunkow finansowych z tytutu dalszego najmu lokalu oraz informaciji
o zakresie planowanych prac dotyczacych modernizacji/ulepszen lokalu i ich przyblizonych
kosztow. Pismem z dnia 09.08.2012 r. Najemca lokalu - firma Interhart sp. z 0.0. poinformowata
ZKZL, iz w zwigzku z prowadzonymi przez Eurolinea Zarzgdzanie sp. z 0.0. negocjacjami
z Najemca, w ramach ktérych jedng z rozwazanych opcji jest przeniesienie na Eurolinea praw
i obowiazkéw z umowy najmu z dnia 21.06.2005r. w zakresie wydzielonego lokalu o powierzchni
okoto 1337 m? z wejsciem z naroznika ul. Paderewskiego i ul. Sierocej wyraza zgode na
prowadzenie przez Eurolinea negocjacji z Miastem Poznan, reprezentowanym przez Zarzad
Komunalnych Zasobéw Lokalowych, dotyczacych warunkéw (w tym finansowych) przedtuzenia

umowy najmu lokalu na dalszy czas oznaczony
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Pismem z dnia 6.08.2012 r. firma Eurolinea Zarzadzanie sp. z 0.0. i firma More Than Production
sp. z 0.0. przedstawita propozycje finansowe w zakresie najmu lokalu, w tym okreslita wysokosc
miesiecznego czynszu w wysokosci 34.047,00 zt brutto. Firma Interhart ptacita w tym czasie
czynsz za caty lokal w wysokosci 30.523,68 zt netto, tj. 37.544,13 zt brutto.

Pismem z dnia 31.10.2012 r. (data wptywu do ZKZL w dniu 02.11.2012 r.) Interhart
sp. z 0.0. wyrazita zgode na zmiane podmiotu umowy najmu czesci wynajmowanego lokalu
na Eurolinea Zarzadzanie sp. z o.0. wzglednie inny podmiot wskazany przez ww. Spotke.
Firma Interhart sp. z 0.0. w pi$mie z dnia 15.11.2012 r. przedstawita wyliczenia powierzchni lokalu,
ktéra pozostataby w posiadaniu spétki po dokonaniu podziatu lokalu.

W dniu 22.01.2013 r. radca prawny reprezentujgcy firme Eurolinea Zarzadzanie sp. z 0.0. zgtosit,
iz zostata zarejestrowana spdtka PACHA, reprezentowana przez Pana ktéra
bedzie realizowac projekt zwigzany z uruchomieniem dziatalnosci w wyzej wymienionej czesci
lokalu. W wyniku negocjacji zostata zawarta w dniu 30 stycznia 2013 r. umowa najmu lokalu
uzytkowego nr LU-4/2013 z PACHA Poznan Spotkg z ograniczong odpowiedzialnoscig spotkg
komandytowo — akcyjna, z siedzibg w Poznaniu, przy ul. Kuznicze] 23/2, reprezentowang
przez Pana Pawta Szwarca - Prezesa Zarzadu.

Umowa najmu — jak poinformowat w swym pismie Prezes ZKZL sp. z 0.0. — zostata zawarta na
czas oznaczony 10 lat do dnia 31 stycznia 2023 r., z zastrzezeniem, iz w przypadku niewykonania
przez Najemce prac remontowo-budowlanych okreslonych w umowie — umowa ulegnie
rozwigzaniu z dniem 31 stycznia 2018 r. W umowie zawarto zapis, ze przynajmniej na szesc
miesiecy przed zakoniczeniem umowy, strony podejmg negocjacje, co do mozliwosci i warunkoéw
zawarcia nowej umowy najmu na kolejny okres.

Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy potozony w Poznaniu przy ul. Paderewskiego 10/
ul. Sierocej 10, ktory powstat w wyniku podziatu lokalu wynajmowanego przez Interhart sp. z 0.0,
o tgcznej powierzchni 1.360,73 m?, z tego piwnice stanowig 542,24 m? powierzchni.

Miesieczny czynsz z tytutu najmu ustalony zostat do dnia 31 lipca 2013 r. w wysokosci
24.000,00 zt netto i od dnia 1 sierpnia 2013 r. w wysokosci 31.300,00 zt netto, do ktérych to kwot
doliczony zostanie podatek od towaréw i ustug VAT w wysokosci obowigzujgcej w dniu powstania
obowigzku podatkowego. Czynsz ptatny jest od dnia obowigzywania umowy najmu. Od dnia
1 sierpnia 2013 r. czynsz wynosi zatem 38.499,00 zt brutto.

Ponadto z informacji Prezesa ZKZL sp. z o.0. wynika, ze Najemca zostat zobowigzany

do wykonania w terminie 24 miesigcy w przedmiocie najmu na wiasny koszt i ryzyko prac

*Miasto know-how



POZnan

remontowo-budowlanych, ktérych zakres rzeczowy i szacunkowa warto$¢ przedstawia sie
nastepujgco:

- naktady na adaptacje i modernizacje lokalu w wysokosci 2.190 000,00 zt netto /prace
wodno-kanalizacyjne, budowa zelbetonowej antresoli o pow. 250 m?, wymiana wewnetrznej
instalacji elektrycznej na calej powierzchni przedmiotu najmu, budowa nowej stacji
transformatorowej wraz z przytagczem kablowym w tym optata za udostepnienie
nieruchomosci przez Polskg Akademie Nauk, potozenie posadzek zywicznych, montaz
urzgdzen klimatycznych, budowa przegrod akustycznych, prace wykonczeniowe, inne
niezbedne z punktu widzenia dziatalnosci Najemcy/. Kwota i zakres prac do weryfikacji
Wynajmujgcego. Przed przystgpieniem do prac, o ktérych mowa wyzej, Najemca
zobowigzat sie przedstawi¢ Wynajmujgcemu projekt techniczny na planowane prace,

- w ramach wyzej wymienionej kwoty Najemca zobowigzany jest do udokumentowania
wykonanych w przedmiocie najmu prac remontowo — budowlanych na kwote 500.000, 00 zt
netto.

Wymienione powyzej naktady wynikajg z potrzeb zamierzonej przez Najemce dziatalnosci,
a takze w zakresie dotyczacym budowy nowej stacji transformatorowej uwzgledniajg
zapotrzebowanie w zwigzku z funkcjonowaniem w budynku réznorodnych dziatalnosci i tym
samym rozbudowanych instalacji.

W przypadku niewykonania w wyznaczonym terminie wymienionych prac lub nienalezytego ich
wykonania przez Najemcg, Wynajmujacy uprawniony jest do rozwigzania umowy najmu
ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim wezwaniu Najemcy do usuniecia nieprawidfowosci
w terminie wtasciwym, nie krotszym jednak niz 30 dni.

Poniesione przez Najemce naktady i ulepszenia, o ktérych mowa wyzej, po rozwigzaniu lub
wygasnigciu stosunku najmu stajq sie wiasnoscia Miasta Poznania, a Najemca nie bedzie
dochodzit zwrotu ich réwnowartosci zaréwno w trakcie, jak i po rozwigzaniu lub wygasnieciu

stosunku najmu i zrzeka sig wszelkich roszczen z tego tytutu.

Z powazaniem
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