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Odpowiadajgc na zapytanie Pana Przewodniczacego ztozone podczas LV sesji Rady
Miasta Poznania w dniu 24 wrzesnia 2013 r. w sprawie planéw dotyczgcych m.in. dziury torunskiej,
uprzejmie informuje, co nastepuje:

Teren tzw. dziury torunskiej nie jest, w perspektywie ostatniego kwartatu 2013 roku,
przygotowany jako gotowa oferta inwestycyjna Miasta, wystawiona do zbycia w drodze przetargu
nieograniczonego. W znaczeniu potencjalnego migjsca inwestycji teren okreslany tym mianem
funkcjonuje jako element mozliwy do wigczenia w wieksze przedsiewziecie, jakim jest projekt
partnerstwa publiczno-prywatnego ,Brama Zachodnia”.

W dniach 7-9.10.2013 r. Biuro Obstugi Inwestoréow bedzie uczestniczy¢é w Targach
Inwestycyjnych Nieruchomos$ci w Monachium, na stoisku wspélnym 7 podmiotéw (gmin i spétek)
zorganizowanym przez Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Wielkopolskiego. Projektem wiodgcym
Miasta Poznania bedzie przygotowywany przez Wydziat Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
projekt partnerstwa publiczno-prywatnego ,Brama Zachodnia”.

Projekt ,Brama Zachodnia” zostat zapoczatkowany uchwalonym w 2010 r. miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego ,Brama Zachodnia.

W ramach mpzp ,Brama Zachodnia’ przewidziana jest realizacja obiektéw celu
publicznego, w tym:

- budowa petli tramwajowej,

- budowa dworca autobusowego wraz z podziemnym parkingiem na okoto 300 miejsc
parkingowych — dworzec bedzie obstugiwat autobusy linii miejskich i podmiejskich;

- budowa parkingu wielopoziomowego — maksymalnie 6 kondygnacji naziemnych

i 2 kondygnacje podziemne na okoto 1030 miejsc. Parking ten bedzie ogélnodostepny,
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wydzielone zostang réowniez miejsca pod funkcje P&R. W budynku parkingowym dopuszcza
sie przeznaczenie jednej kondygnacji na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j.

Poza miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego planowana jest budowa trasy
tramwajowej tgczgcej ul. Dabrowskiego z petlg - trasa tramwajowa przebiegac bedzie wzdtuz ul.
Dagbrowskiego od petli na Placu Warynskiego dalej w tunelu pod skrzyzowaniem ulic Polska,
Dabrowskiego i konczyé¢ sie bedzie petlg na poziomie —1 na obszarze mpzp.

Prowadzone przez Wydziat Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej prace dotyczg
sprawdzenia mozliwosci realizacji projektu w trybie partnerstwa publiczno — prywatnego.

Ze wstepnych analiz wynika, iz realizacja inwestycji celu publicznego na terenie mpzp
winna by¢ powigzana z inwestycjami transportowymi poza obszarem planu, co w znaczgcy sposob
przyczyni sie do zoptymalizowania projektu. Zatozono wstepnie rozszerzenie jego zakresu
o modernizacje torowiska na ul. Dgbrowskiego, réwnoczesnie zaktadajgc mozliwo$¢ etapowania
tego zadania np.:

— Etap | Mosta Teatralny — Rynek Jezycki

— Etap Il Rynek Jezycki — ul. Zeromskiego

— Etap lll wezet Zeromskiego

— Etap IV ul. Zeromskiego — Plac Warynskiego.

Z informacji uzyskiwanych od instytucji zarzgdzajgcych programami unijnymi wynika, ze tak
rozszerzony projekt ma bardzo duzag szanse otrzymania, w latach 2014-2020, $rodkéw unijnych na
jego realizacje, o ile Miasto Poznan pozytywnie zaopiniuje Dokument Inicjujgcy Projekt (DIP)
i skieruje projekt do dalszego procedowania.

Przyjmujac, ze cate przedsiewziecie miatoby by¢ realizowane przez inwestora prywatnego
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego, zarysowata sie mozliwos¢ hybrydowego modelu jego
finansowania. Model ten polega na jednoczesnym wykorzystaniu kapitatu prywatnego, srodkéw
pozyskanych z UE i krajowych srodkéw publicznych.

Z uwagi, ze tego typu projekty transportowe posiadajg niskg stope zwrotu kapitatu,
ekwiwalent wkfadu partnera prywatnego bedzie musiat mie¢ forme optaty za dostepnosc.
Dodatkowg mozliwoscig umniejszenia ww. ptatnosci jest udostepnienie, powigzanych z projektem,
tzw ,Nieruchomosci Parasolowych”.

Wstepnie dokonany przeglad ewentualnych tego typu nieruchomosci dla ,Bramy
Zachodniej” wskazat miedzy innymi mozliwos¢ zagospodarowania:

- Placu Warynskiego (po likwidacji obecnej petli tramwajowej),
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- terenu pod ptytg Rynku Jezyckiego,
- obszaru tzw. ,dziury torunskiej”,
nie przesgdzajgc czy bedzie to zbycie, dzierzawa czy tez inne formy.

Na tym etapie przygotowania projektu prowadzone dziatania majg jedynie charakter
sondazowy, w celu sprawdzenia czy tego typu formuta cieszytaby sie zainteresowaniem ze strony
inwestoréw.

Ponadto pragne poinformowaé, ze projekt Brama Zachodnia jest obecnie na etapie
opracowania Dokumentu Inicjujgcego Projekt (DIP), ktéry zostat skierowany na posiedzenie
Komitetu Sterujgcego.

Jednoczesnie uprzejmie informuje, ze w ramach wspotpracy Wydziatu Urbanistyki
i Architektury z Politechnikg Poznariskg teren tzw. dziury toruniskiej zostat podsuniety studentom
w ramach bazy do prac dyplomowych. Dnia 4 czerwca 2013 r. w Sali Biatej UMP odbyto sie
wrgczenie nagrod wyréznionym studentom oraz zaprezentowane zostaty publicznie ich prace.
Stworzone prace i wizualizacje miaty na celu ukazanie potencjatu terenu inwestycyjnego. Materiat

pogladowy przekazuje w zatgczeniu.

Z powazaniem

Ryszard\Grofeiny
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