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Odpowiadajac na zgloszone podczas sesji Rady Miasta w dniu 5 listopada 2013r. zapytanie
Pana Radnego w sprawie budowy parkingéw wielopoziomowych na terenie SM ,,Osiedle
Mtodych”, uprzejmie informuje:

W Wydziale Urbanistyki i Architektury UMP toczyly sie nastepujace postepowania
dotyczace budowy parkingu wielopoziomowego przy skrzyzowaniu ul. Zamenhofa i Obrzyca:

1. Postepowanie w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku ustugowego — parkingu wielopoziomowego otwartego z czescia handlowo-
ustugowa w parterze wraz z parkingami, drogami wewnetrznymi, rampa magazynowa
1 infrastrukturg techniczng. Postgpowanie zostalo zawieszone na wniosek inwestora (PPHU
HANBUD).

2. Postepowanie o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
obiektu parkingowego z budynkiem handlowo—ustugowym w przyziemiu (parter), wraz
z towarzyszaca infrastruktura techniczna, oraz budows zjazdu/wyjazdu z ulicy, przewidzianej do
realizacji na dzialkach nr 42/6, 42/34 (ark. Mapy 10; obreb Rataje); i dziatek nr: 43/147, 43/159
(ark. mapy 12; obreb Rataje), potozonej przy ulicy Obrzyca w Poznaniu.

Inwestorem w tej sprawie byla Spétka TERRA PROMESSA PERFECTA Sp. z o.0.
Postepowanie zakonczylo si¢ wydaniem decyzji nr 83/12 z dnia 31.01.2013r. ustalajacej warunki

zabudowy dla wskazanej inwestycji. Warunki obstugi komunikacyjnej planowanej inwestycji
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zostaly ustalone w tej decyzji zgodnie z opinia Zarzadu Drég Miejskich nr DR-481-739-1/11 z dnia
21.06.2011r., ktéry nie wyrazil zgody na bezposredni zjazd na teren objety niniejszym wnioskiem
z ul. Obrzyca, ktéra na odcinku od ul. Zamenhofa do istniejacego zjazdu na parking jest
prowadzony ruchu dwukierunkowy.

Decyzja nr 83/12 ustala nastepujace warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji:

., Obstuga komunikacyjna obiektu parkingowego z budynkiem handlowo — ustugowym,
planowanego do realizacji na ww. dzialtkach winna odbywaé si¢ zjazdami (wjazdy-wyjazdy)
zaprojektowanymi wylqcznie z drogi osiedlowej (nie bedqcej w administracji Zarzqdu Drog
Miejskich) — za zgodaq jej zarzqdcy (Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Osiedle Mlodych”) i dopiero dalej
ul. Obrzyca (droga wewnetrzna administrowana przez tut. Zarzqd), ktora jest wlqczona do drogi
publicznej — ul. Zamenhofa.

ZDM informuje, ze na ul. Obrzyca dopuszczony jest tylko ruch ciezarowy o tonazu nie
przekraczajacym 16 ton, co nalezy uwzglednié przy planowaniu przedmiotowej zabudowy.

Réwnoczesnie zaznaczamy, ze ze wzgledu na wzmozony ruchu samochodowy, kiory bedzie
generowany przez projektowanq inwestycje, w tym zwiqzany z dostawami towardéw do czesci
handlowo-ustugowej, nalezy w ramach planowanego przedsiewziecia uwzgledni¢ przebudowe
nawierzchni jezdni ul. Obrzyca na odcinku od ul. Zamenhofa do drogi osiedlowej (dz. nr 43/143.
polegajgcej miedzy innymi na sfrezowamiu goérmych warstw nawierzchni i ulozenie nowej
nawierzchni asfaltobetonowej oraz przebudowe chodnika przy ul. Obrzyca po stronie dzialek
inwestora na ww. odcinku.

Ponadto, ze wzgledu na zwiekszony ruch samochodowy zwiqzany z planowanq inwestycjq i
konieczno$é zapewnienia bezpieczeristwa ruchu na drodze, niezbedna jest réwniez przebudowa
skrzyzowania ulic Obrzyca — Zamenhofa wraz z budowq sygnalizacji Swietlnej, co pozwoli na
bezkolizyjny wyjazd z osiedla w kierunku Centrum.

Projekt ww. robét drogowych wraz z proj. budowq sygnalizacji Swietlnej nalezy uzgodnic
z Zarzadem Drég Miejskich przed wystqpieniem o pozwolenie na budowe obiektu kubaturowego.
Realizacja ww. zakresu robdt drogowych nalezy w calosci do inwestora planowanego parkingu
wielopoziomowego z czesciq handlowo-ustugowq i musi by¢ zrealizowana przed oddaniem obiekiu

do uzytkowania.
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Na powyzsze nalezy zawrze¢ z Zarzadem Drdg Miejskich stosownq umowe (art.16 ust.2
ustawy o drogach publicznych), w kidrej zostanq ustalone szczegdtowe warunki realizacji robdt
drogowych w ulicach Zamenhofa - Obrzyca i ich nieodplatnego przekazania na rzecz Miasta
Poznania.

Jednoczesnie zaznaczamy, ze ustalenie zakresu robot drogowych, koniecznych do realizacji
na drogach osiedlowych oraz uzgodnienie lokalizacji i projektu budowlanego bezposrednich
zjazdéw z ww. drég na dzialki objete wnioskiem pozostaje w gestii ich zarzqdcy — Spdldzielni
Mieszkaniowej ,, Osiedle Mtodych”.

Pelne potrzeby parkingowe dla proj. Obiektu handlowo—ustugowego nalezy zapewnic
w planowanym budynku parkingowym Ilub na terenie objetym niniejszym wnioskiem, ale
bezwzglednie poza pasami drogowymi przyleglych drog bedacych w administracji ZDM. ™

Nastepnie Zarzad Drog Miejskich zmienit ww. opini¢ (pisma z dnia 29.04.2013r. DR-481-
739-3/11 oraz z dnia 04.06.2013r. DR-481-739-4/11 skierowane do inwestora). Wedlug zmienione;j
opinii, inwestor zamiast pierwotnego obowiazku zaprojektowania i wykonania przebudowy uktadu
drogowego (zgodnie z zapisami decyzji o warunkach zabudowy), szacowanej na okoto 8 miln z,
bedzie zobowiazany do partycypowania w kosztach realizacji inwestycji drogowej polegajacej na
przebudowie skrzyzowania ulic Zamenhofa—Obrzyca wraz z budowa sygnalizacji $wietlne;j,
w  wysokosci proporcjonalnej do udzialu ruchu generowanego przez planowany obiekt
w prognozowanym calkowitym ruchu na skrzyzowaniu ulic Zamenhofa—Obrzyca. Udziat
prognozowanego ruchu na ww. skrzyzowaniu, zwigzanego z planowang inwestycja, zostal przez
Zarzad Drog Miejskich okreslony na poziomie 5,4 %, natomiast kwota partycypacji finansowe;j

inwestora wyniesie 431 tysiecy zi.
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