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Odpowiadajac na zgloszone podczas sesji Rady Miasta w dniu 25 lutego 2014r. zapytanie
Pana Radnego w sprawie uwzglednienia celu okreslonego w umowie uzytkowania wieczystego
przy wydawaniu decyzji budowlanych, uprzejmie informuje:

Zgodnie z umowsg o nieodplatne oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste oraz sprzedaz
budynku (akt notarialny nr Rep. A 2576/1996 z 18.03.1996 r.) nieruchomos¢ potozona przy Parku
Wilsona zostala oddana w uzytkowanie wieczyste Akademii Wychowania Fizycznego
im. Eugeniusza Piaseckiego w Poznaniu na ,,cele naukowo-dydaktyczne na dziatalno$¢ oswiatowg
nie zwiazana z dzialalnoscia zarobkowa”.

Ustalony w umowie o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste sposob korzystania
z nieruchomosci wigze takze nastepcdéw pierwotnego uzytkownika.

W mysl art. 33 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.) ,,wlasciwy organ moze zadaé rozwiazania
umowy uzytkowania wieczystego przed uptywem ustalonego okresu stosownie do art. 240 ke, jezeli
uzytkownik wieczysty korzysta z tej nieruchomo$ci w sposéb sprzeczny z ustalonym
W umowie, a w szczegdlnosci nie zabudowat jej w ustalonym terminie.”

Nalezy podkresli¢, Ze przepis ten nie naklada obowiazku rozwiazania umowy uzytkowania

wieczystego w kazdym przypadku korzystania z nieruchomosci w sposéb niezgodny
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7 przewidzianym w umowie, w tym niewzniesienia budynkéw i urzadzen w terminie, a jedynie
umozliwia rozwiazanie umowy z tych przyczyn.

Ustawodawca przewidzial mozliwos¢ zmiany celu, na ktory nieruchomos¢ zostala oddana
w uzytkowanie wieczyste. Zgodnie bowiem z art. 73 ust. 2 Ww. ustawy .jezeli po oddaniu
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste nastapi trwata zmiana sposobu korzystania
7 nieruchomosci, powodujgca zmiang celu, na ktory nieruchomos$é zostata oddana, stawke
procentowg oplaty rocznej zmienia sig stosownie do tego celu™.

Trwata zmiana sposobu korzystania z nieruchomosci powodujaca zmiang celu, na ktory
nieruchomosé zostala oddana w uzytkowanie wieczyste, moze by¢ zwiazana ze zmiang
przeznaczenia nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
wynikaé z innych przyczyn niezaleznych od uzytkownika wieczystego. Wtedy karanie uzytkownika
wieczystego rozwiazaniem umowy moze nie by¢ uzasadnione (w przeciwienstwie do dowolnych
zmian dokonywanych z woli samego uzytkownika wieczystego). (E. Bonczak-Kucharczyk,
Komentarz do ustawy o gospodarce nieruchomosciami, Wydawnictwo Wolters Kluwer z 2011r.)

7 informacji przekazanych przez Wydzial Gospodarki Nieruchomos$ciami wynika, ze
w przypadku wydania przez WUiIA decyzji pozwolenia na budowe budynku o innym charakterze
niz wynikajacy z umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste nie bedzie podstaw do rozwigzania
umowy. Tak orzekly poznanskie sady w podobne; sprawie.

Zaznacza sie, iz w trakcie procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, organ planistyczny winien rozwazy¢ szereg czynnikow, w tym cel, na jaki zostata
oddana nieruchomos¢, okreslony w umowie o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste. Ponadto
w przypadku posiadania przez WUIA wiedzy na temat sprzecznosci zadeklarowanego zamiaru
inwestycyjnego z trescia umowy o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, organ winien

rozwazy¢ odmowe wydania takiej decyzji.

7 powazaniem

Lzard Grob§iny
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