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Szanowny Panie Radny,

odpowiadajac na zapytanie Pana Radnego zfozone podczas LXVIII sesji Rady Miasta Poznania
w dniu 10 czerwca 2014 r. w sprawie dziatki nr 38/1, ark. 23, obreb Pigtkowo, uprzejmie informuje,

co nastepuje:

Dla wskazanego terenu wydane zostaty dwie decyzje w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy:

= decyzja nr 442/2013 z dnia 24.06.2013r. o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze,

= decyzja nr 397/2014 z dnia 10.06.2014r. o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze.

Parametry zabudowy ustalone w obu decyzjach sg identyczne, natomiast réznig sie one

w zakresie obstugi komunikacyjnej inwestycji.

W decyzji nr 397/2014 wysokos$é planowanego budynku, od strony ul. Mateckiego, ustalono na
maksymalnie 5 kondygnacji — w nawigzaniu do istniejacych budynkéw wielorodzinnych. Natomiast
od strony os. Marysienki wysokos¢ te ustalono na maksymalnie 3 kondygnacje (co odpowiada
zabudowie niskiej, pod wzgledem podziatu budynkéw na grupy wysokosci) — tak wiec od strony
zabudowy jednorodzinnej wysokos¢ planowanego budynku jest dostosowana do gabarytow tej
zabudowy.

Dodatkowo decyzja zawiera tez zapis, ze odlegto$¢ zabudowy pieciokondygnacyjnej od istniejacej

zabudowy na os. Marysienki winna wynosi¢ minimum 25,0 m.
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Na os. Marysienki zlokalizowana jest zabudowa jednorodzinna, natomiast wzdtuz ul. Mateckiego
zrealizowana jest zabudowa wielorodzinna, ktéra stanowi sgsiedztwo dla planowanej inwestycji.
Nalezy tu podkresli¢, ze to wzdiuz ul. Mateckiego istnieje juz zabudowa wielorodzinna, wiec

,zasada sgsiedztwa” nie zostata ustalona w odniesieniu do zabudowy na os. Jana Il Sobieskiego.

Trudno tez zgodzi¢ sie ze stwierdzeniem, ze mieszkancy os. Marysienki mogli mie¢ przekonanie,
ze w okolicy bedzie lokalizowana wytgcznie zabudowa niska — odmienne wnioski wynikajg
z zapisoéw obowigzujgcego Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania. Teren planowanej inwestycji jest w Studium okreslony symbolem M1sw/M2n
jako teren zabudowy S$redniowysokiej, mieszkaniowej, wielorodzinnej, blokowej i kwartatowej,
z dopuszczeniem terenéw zabudowy niskiej, mieszkaniowej jednorodzinnej, z ustugami w parterze.
Z takiego zapisu wynika, ze to wlasnie zabudowa $redniowysoka jest zabudowg podstawowg na
tym terenie, a jedynie dopuszczona jest zabudowa niska. Budynek o wysokosci pigciu kondygnaciji
jest — zgodnie z przepisami prawa budowlanego — budynkiem sredniowysokim i to mieszczacym
sie w dolnych granicach parametréw, poniewaz budynki $redniowysokie mogg liczy¢ od 5 do 9

kondygnacji.

Na obszarze, na ktérym potozona jest nieruchomosé, nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, dla tego obszaru nie jest tez obecnie opracowywany zaden

plan miejscowy.

W projekcie nowego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania® dziatka nr 38/1, ark. 23, obreb Pigtkowo, potozona jest na terenie przeznaczonym pod
zabudowe, oznaczonym symbolem MW/MN, ktéry oznacza tereny zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej z enklawami terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla ww. terenu
projekt nowego Studium ustala kierunek przeznaczenia wiodacy — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z zachowaniem terenéw zabudowy jednorodzinnej (wolno stojgca, blizniacza,
szeregowa), oraz kierunek przeznaczenia uzupetniajacy, ktory obejmuje zabudowe ustugowg

towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, domy opieki spotecznej, domy seniora, zielen (np.: parki,

! prace wywotane uchwata Nr XLI/612/V1/2012 Rady Miasta Poznania z dnia 20 listopada 2012 r.
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skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej. Enklawy terenow
zabudowy mieszkaniowej dotyczg jedynie wypetnienia istniejacych struktur lub dokoriczenia czy
uzupetnienia zatozen urbanistycznych. Dla ww. terenu MW/MN projekt nowego Studium ustala
wysokos¢ budynkéw niska i sredniowysokg, przy czym w przypadku wyznaczenia na etapie
sporzadzania planu miejscowego terenu o funkcji ustugowej dopuszcza sie podwyzszenie
wysokosci dla dominanty w postaci np.: wiezy kosciota, dzwonnicy, ptywalni, ustug oswiaty.
Preferowana jest takze lokalizacja funkcji ustugowej w parterach budynkéw wielorodzinnych — przy

ciggach komunikacji piesze;j.
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