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Szanowny Panie Radny,

odpowiadajgc na zgtoszone podczas sesji Rady Miasta w dniu 15 lipca 2014r. zapytanie
w sprawie wydania warunkéw zabudowy na dziatce na Cytadeli, pomimo wczesniejszych odmoéw
wydania tych warunkoéw, uprzejmie informuje:

Postgpowanie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej na terenie dziatek nr 38/10,
39/3, 39/4, 39/5, 3917, 44/2, ark. 29. obreb Winiary w Poznaniu przy ul. Na Stoku, wszczete w dniu
21 pazdziernika 2002 r. prowadzone byto na wniosek osoby fizycznej, nie bedacej wtascicielem tej
nieruchomosci. Odmowa ustalenia warunkdéw zabudowy spowodowana byta negatywnym
stanowiskiem MKZ, z ktérym decyzja musiata by¢ uzgodniona. Teren objety wnioskiem znajdowat
si¢ w tym czasie, w granicach zabytkowego Fortu Winiary (obecna nazwa Park Cytadela)
wpisanego do rejestru zabytkéw miasta Poznania na podstawie decyzji Gtéwnego Konserwatora
Zabytkow miasta Poznania z dnia 16 kwietnia 1966 r. |. Dz. Orz. 519/66 w sprawie wpisania do
rejestru zabytkdw miasta Poznania pod numerem rejestru 6/A.

W dniu 23 listopada 2007 r. sytuacja prawna terenu lokalizacji ulegta zmianie. Decyzjg
Wielkopolskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw zmieniona zostata decyzja Gtéwnego
Konserwatora Zabytkow miasta Poznania z dnia 16 kwietnia 1966 r.

Wytyczone zostaly nowe granice i powierzchnia parku Cytadela. W uzasadnieniu decyzji
wskazano, ze decyzja z 1966 r. nie zawierata zatacznika graficznego, okreslajgcego granice Fortu
Winiary oraz nie okreslata jego powierzchni. Park Cytadela w jego aktualnych granicach zostat
wpisany do ksiggi A rejestru zabytkéw Wojewddztwa Wielkopolskiego pod nr 559/WIkp/A i nie
obejmuje dziatek, ktorych dotyczy omawiana sprawa.
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Whiosek z dnia 6 pazdziernika 2010 r. spétki Chang Sp. z o.0., o ustalenie warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej, ztozony zostat w czasie, gdy teren inwestycji znajdowat
si¢ poza obszarem objetym ochrong konserwatorska.

Dnia 26 lipca 2013 r. wydana zostata decyzja ustalajgca warunki zabudowy (utrzymana w mocy
decyzjg SKO z dnia 25.11.2013 r.) Aktualnie decyzja jest ostateczna w administracyjnym toku
instancji. Wobec wniesienia przez strone postepowania skargi na te decyzje sprawa rozpatrywana
jest przez WSA w Poznaniu.

Zgodnie z art. 55 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy wigze organ wydajgcy decyzje
o pozwoleniu na budowe. (Dopdki decyzja ostateczna nie zostanie wyeliminowana z obrotu
prawnego badz nie zostanie wydane postanowienie o wstrzymaniu jej wykonania, organ
administracji architektoniczno-budowlanej jest zwigzany jej trescia).

Dnia 7 marca 2014 r. wydana zoéta#a decyzja nr 409/2014 o pozwoleniu na budowe trzech
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z dwoma lokalami mieszkalnymi w zabudowie
szeregowej ul. Na Stoku w Poznaniu.

Obstuga komunikacyjna inwestycji ustalona zostata zgodnie z opinig Zarzgdu Drog Miejskich,
zawartg w pismie nr DR-7331-1445-2/10 z dnia 15 lutego 2011 r. Teren posiada dostep do dwodch
drog publicznych:

¢ do ul. Na Stoku, poprzez dziatki drogowe nr 39/1, 39/6, 44/1,

e do ul. Szelggowskiej poprzez ustanowiong aktem notarialnym z dnia 20 lipca 2012 r.
stuzebnosé gruntowg przejazdu i przechodu na dziatkach nr 39/8, 42, 44/3 (akt notarialny,
Nr Repertorium A. 6692/2012).

Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy prawo budowlane w razie spetnienia wymagan okreslonych
w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 ustawy, wiasciwy organ nie moze odméwi¢ wydania decyzji

o pozwoleniu na budowe.

Dziatki objete inwestycjg, dla ktérej wydano ww. decyzje potozone sg poza parkiem Cytadela i sg
obecnie wytgczone ze strefy konserwatorskiej.
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Ponadto informuje, ze =zabudowa terenéw okalajgcych Cytadele zapoczgtkowana zostata
w oparciu o sporzadzone dla tego obszaru w latach 70-tych plany zagospodarowania
przestrzennego, mocg ktérych wydzielono czesc terenu pod mieszkalnictwo o niskiej
intensywnoséci dla planowanego Osiedla Za Cytadelg. Historyczne znaczenie bezposredniego
otoczenia fortu Cytadeli, zostato tym samym zmienione w celu utworzenia enklawy zabudowy
osiedla mieszkaniowego. Planowana inwestycja jest uzupetnieniem niezabudowanych dotad
terenéw powstatego w latach 70-tych osiedla.

Obecnie w koncepcji opracowywanego mpzp “rejon ulicy Na Szancach” zmiana zagospodarowania
terenow okalajgcych Cytadele jako terenéw zabudowanych zostata podtrzymana.

Z powazaniem
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Do wiadomosci:

Przewodniczacy Rady Miasta
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