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Szanowny Panie Przewodniczacy,

odpowiadajgc na zgtoszone podczas sesji Rady Miasta w dniu 30 wrzesnia 2014r. zapytanie
w sprawie utraty prawa do lokalu i do zamiany w zwigzku z pobytem za granicag, uprzejmie
informuje:

Zgodnie z art.11 ust.3 pkt.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 ze
zm.) wiasciciel lokalu, w ktorym czynsz jest nizszy niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali
roku, moze wypowiedzie¢ stosunek najmu z zachowaniem szesciomiesigcznego terminu
wypowiedzenia, z powodu niezamieszkiwania najemcy przez okres diuzszy niz 12 miesiecy. Jezeli
Miasto Poznan wypowiedziato Panu przebywajacemu przez ,kilka lat” za granicg tytut prawny do
lokalu i nie przyjmie argumentéw, iz Jego pobyt miat charakter czasowy, to wowczas spor
odnosnie tego czy wypowiedzenie umowy najmu wywotuje skutki prawne bedzie moégt zostac
rozstrzygniety wytgcznie na drodze postepowania sadowego. Ustalenia sadu zapadte w toku
procesu pomigdzy stronami beda dla tych stron wigzace.

W zatgczeniu przekazuje wyjasnienia Zarzadu Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z 0.0. w
powyzszej sprawie.
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Wyprodukowano w 2014 roku. Termin trwatosci kleju 2 lata.
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W zwiazku z zapytaniem pana Michala Grzesia — Radnego Miasta Poznania z dnia
30 wrzesnia 2014 r. podczas sesji Rady Miasta Poznania, dotyczacym odmowy przeprowadzenia
zamiany mieszkania najemcy przebywajacego na state poza granicami kraju, Zarzad Komunalnych

Zasobow Lokalowych Sp. z 0.0. (ZKZL) informuje, co nastgpuje.

Program zamiany mieszkan, realizowany przez Biuro Zamiany Mieszkan ZKZL, stanowi
przede wszystkim narzedzie wynajmujacego, majace wplywac¢ na racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania, o czym stanowi przepis § 14 ust. 1 uchwaty
Nr LXIII/985/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 11 marca 2014 r. w sprawie programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2014-2018.

W zwiazku z tym ZKZL podkresla, iz zamiana mieszkan oparta jest na zasadzie
dobrowolnoscei, a spelnianie przez najemce warunkéw dokonania zamiany, o ktérych mowa
w § 10 uchwaty Nr XLVII/728/V1/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 26 marca 2013 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania
(tj. posiadanie tytulu prawnego do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany oraz brak zaleglosci
czynszowych albo innych oplat za uzywanie lokalu), nie jest rownoznaczne z obowiazkiem
realizacji zamiany mieszkania przez wynajmujacego. Zgodnie bowiem z przepisem § 14 ust. 3
uchwaty Nr LXIII/985/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 11 marca 2014 r. w sprawie
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Poznania na lata 2014-2018,
cyt. ,.Zgloszenie lokalu do zamiany badZ zloZzenie wniosku o zamiane lokalu nie powoduje

powstania roszczenia o dokonanie zamiany™.
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W tym miejscu ZKZL wyjasnia, iz w przypadku powzigcia — w toku prowadzonej sprawy
o zamiane — watpliwosci, co do zasadnodci jej realizacji, np. z powodu podejrzenia
niezamieszkiwania przez najemca w lokalu zgloszonym do zamiany, prowadzone sa dodatkowe
czynnoéci wyjasniajace. W przypadku ustalenia, iz lokal zgloszony do zamiany nie stanowi centrum
zyciowego dla danego najemcy, albowiem nie przebywa on w lokalu w sposéb staly (np. z uwagi
na zamieszkiwanie poza granicami kraju), ZKZL nie wyraza zgody na realizacje takich zamian
na inne lokale, w szczegdlnosci na lokale z mozliwoscia nabycia ich na wlasno$é z przystugujacymi

najemcom bonifikatami.

W ocenie ZKZL realizacja takich zamian stoi bowiem w sprzecznosci z art. 12 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami, stanowigcym cyt. ,,Organy, o ktérych
mowa w art. 11, dzialajace za Skarb Panstwa i jednostke samorzadu terytorialnego, sa zobowiazane

do gospodarowania nieruchomosciami w sposob zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki.”.

ZKZL podkresla rowniez, iz zgodnie z przepisem art. 11 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwcea 2001 1. 0 ochronie praw lokatordw i mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, cyt. ,,Whasciciel lokalu, w ktorym czynsz jest nizszy niz 3 % warto$ci odtworzeniowej
lokalu w skali roku, moze wypowiedzie¢ stosunek najmu z zachowaniem szesciomiesigcznego
terminu wypowiedzenia, z powodu niezamieszkiwania najemcy przez okres dluzszy niz
12 miesiccy”. W zwiazku z tym, w uzasadnionych przypadkach podejmowane sa rowniez
czynnosci zmierzajace do wypowiedzenia najemcy umowy najmu lokalu — celem jego odzyskania
i przeznaczenia na realizacj¢ zadan wlasnych gminy — polegajacych na zapewnianiu lokali
socjalnych i lokali zamiennych, a takze do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw

domowych o niskich dochodach.

Otrzymuja:

1. Adresat
2. aa.

sprawe prowadzi: Agnieszka Mruk (tel. 61/869-49-00).
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