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Poznan, /4 listopada 2014 .
Szanowna Pani Radna,

odpowiadajac na zgtoszone podczas sesji Rady Miasta Poznania w dniu 4 listopada 2014 r.
zapytanie Pani Radnej dotyczace optat za uzytkowanie wieczyste gruntéw przeznaczonych pod
aktywizacje gospodarczg oraz mozliwosci odkupienia przez Miasto takiego gruntu, uprzejmie
informuje:

Kwestie zwigzane z uiszczaniem optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej regulujg przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz.U.z 2014 r., poz. 518 ze zmianami) oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (t.j. Dz.U.2014.121 ze zmianami).

W mysl art. 77 ust. 1 oraz ust. 3 wyzej powotanej ustawy, wysokos¢ optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej podlega aktualizacji, nie czesciej niz raz na
trzy lata, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie. Aktualizacji optaty dokonuje si¢ na
podstawie wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego.
Spos6b w jaki powinna byé¢ ustalona wartos¢ nieruchomosci dla potrzeb aktualizacji optaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego wskazano w § 28 Rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia
21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego:

,1. Na potrzeby ustalenia ceny nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej oddawanej
w uzytkowanie wieczyste oraz aktualizacji opfat z tego tytutu okresla sie jej wartosc jako
przedmiotu prawa wfasnosci, stosujac podejscie porownawcze.

2. Przy okreslaniu wartosci, o ktérej mowa w ust. 1, stosuje sie, z zastrzezeniem § 27, ceny

transakcyjne sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych jako przedmiotu prawa wfasnosci.
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3. Jezeli nieruchomos$¢ gruntowa oddawana w uzytkowanie wieczyste jest zabudowana,
po okresleniu jej warto$ci jako przedmiotu prawa wfasnosci, z wartosci tej wyodrebnia sie wartosc

gruntu, budynkow lub ich czesci oraz innych urzgdzen.

4. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej dla aktualizacji opftat

z tytutu uzytkowania wieczystego stosuje sie przepisy ust. 11 2.

5. " Wartosci nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1-4, okresla sie wedtug stanu nieruchomosci
i cen na dzien oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste albo wedfug stanu nieruchomosci i
cen na dzien aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego, z uwzglednieniem celu, na jaki

nieruchomo$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste, z zastrzezeniem art. 73 ust. 2 ustawy.

6. " Przy okredlaniu wartoci nakfadéw poniesionych przez uzytkownika wieczystego,
o ktérych mowa w art. 77 ust. 4 i 5 ustawy, warto$¢ naktadéw stanowi iloczyn warto$ci okre$lonych
na podstawie § 35 ust. 3 pkt 1 i procentowego udziatu uzytkownika wieczystego w kosztach

budowy poszczegdlnych urzadzen infrastruktury techniczney.

7. "9 Sposcb okreslania wartosci naktadéw, o ktérym mowa w ust. 6, stosuje sie odpowiednio przy

okreslaniu warto$ci naktadéw koniecznych, o ktérych mowa w art. 77 ust. 6 ustawy.”

Aktualizacji optaty rocznej dokonuje sie przy zastosowaniu dotychczasowej stawki procentowe;.
Dla nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste ustawodawca, w art. 72 ust. 3
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, przewidziat nastepujace stawki procentowe:

.1) za nieruchomosci gruntowe oddane na cele obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa, w tym

ochrony przeciwpozarowej - 0,3% ceny;

2) za nieruchomosci gruntowe pod budowe obiektdow sakralnych wraz z budynkami
towarzyszgcymi, plebanii w parafiach diecezjalnych | zakonnych, archiwow | muzeow
diecezjalnych, seminariow duchownych, doméw zakonnych oraz siedzib naczelnych wifadz

koSciotow i zwigzkdow wyznaniowych - 0,3% ceny;

3) za nieruchomosci gruntowe na dziatalno$¢ charytatywng oraz na niezarobkowsq dziatalnosc:
opiekunicza, kulturalna, leczniczg, oswiatowg, wychowawczg, naukowg lub badawczo-rozwojowg -

0,3% ceny;
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3a) za nieruchomosci gruntowe oddane na cele rolne - 1% ceny;

4) za nieruchomos$ci gruntowe oddane na cele mieszkaniowe, na realizacje urzgadzen

infrastruktury technicznej i innych celéw publicznych oraz dziatalnos¢ sportowg - 1% ceny;
4a) za nieruchomosci gruntowe na dziatalnosc turystyczng - 2% ceny;
5) za pozostate nieruchomosci gruntowe - 3% ceny.”

W przypadku nieruchomosci przeznaczonej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wiasciwa

jest stawka 3%.

Aktualizacja optaty rocznej dotyczy catego Miasta Poznania, przeprowadzana jest sukcesywnie
i obejmuje wszystkich uzytkownikéw wieczystych, w tym uzytkownikéw wieczystych dziatek
przeznaczonych pod aktywizacje gospodarczg.

Nalezy przy tym wskazaé, ze na skutek zbyt wysokich podwyzek optat w catym kraju,
ustawodawca ustawg z dnia 28.07.2011 r. wprowadzit z dniem 09.10.2011r. przepis art. 77 ust. 2a
u.o g.n. dajgcy mozliwos¢, w przypadku gdy zaktualizowana wysokos¢ optaty rocznej przewyzsza
co najmniej dwukrotnie wysoko$¢ dotychczasowej optaty rocznej, wniesienia optaty rocznej
w wysokosci odpowiadajgcej dwukrotnosci dotychczasowej optaty rocznej. Pozostatg zas kwote
ponad dwukrotno$¢ dotychczasowej optaty (nadwyzke) rozktada sie na dwie réwne czesci, ktore

powiekszajg optate roczng w nastepnych dwaoch latach.

Reasumujac, organ przeprowadzajgcy aktualizacje optaty rocznej zobowigzany jest
do stosowania wyzej wymienionych przepiséw prawa i nie ma mozliwosci ustalania optaty rocznej

wedtug wiasnego uznania.

Poniewaz w zapytaniu Pani Radnej brak jest wskazania jakiej konkretnej nieruchomosci sprawa
dotyczy, nie jest mozliwe odniesienie sie do kwestii cenowych propozycji Miasta w zakresie
wykupu prawa uzytkowania wieczystego. Wskaza¢ jedynie mozna, ze warto$¢ 1m? nieruchomosci
przeznaczonych pod szeroko rozumiang aktywizacje gospodarczg (magazyny, przemyst, ustugi),
w zaleznosci od lokalizacji i rodzaju prowadzonej dziatalnosci ksztattuje sie w przedziale cen
100,00 zt - 3.500,00 ztotych.
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