XK
POZnan

Miasta Poznania

Znak sprawy: Or-11.003.2.300.2014
Lotus: 24414 - 354 Pani
Ewa Jemielity
Radna Miasta Poznania

R e e —! Poznan, A3 listopada 2014r.

Szanowna Pani Radna,

odpowiadajgc na zgtoszone podczas sesji Rady Miasta w dniu 4 listopada 2014r. zapytanie
w sprawie wysokosci optat za uzytkowanie wieczyste, uprzejmie informuje:

Kwestie zwigzane z uiszczaniem opftaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej regulujg przepisy ustawy z dnia 21.08.1997 o gospodarce nieruchomosciami (tekst

jednolity Dz. U. z 2010r. nr 102 poz. 651 ze zmianami) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

W mysl art. 77 ust. 1 oraz ust. 3 ww. ustawy, wysokos¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej podlega aktualizacji, nie czesciej niz raz na trzy lata, jezeli
wartosc tej nieruchomosci ulegnie zmianie. Aktualizacji optaty rocznej dokonuje sie z urzedu albo
na wniosek uzytkownika wieczystego nieruchomosci gruntowej, na podstawie wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego. Aktualizacja optaty rocznej
dotyczy catego Miasta Poznania, przeprowadzana jest sukcesywnie i obejmuje wszystkich
uzytkownikow wieczystych, w tym uzytkownikdéw wieczystych dziatek rolnych. Okreslenie wartosci
nieruchomosci gruntowej przez rzeczoznawce majgtkowego stanowi podstawe do naliczenia
optaty rocznej. Dla nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele rolne
ustawodawca okreslit preferencyjng stawke optaty rocznej tj.1%, podobnie jak dla budownictwa

mieszkalnego.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny

nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, wartos¢ nieruchomosci okresla sie wedtug
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stanu nieruchomosci i cen na dzien aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
z uwzglednieniem celu na jaki nieruchomos$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste.
Z powyzszego wynika, iz w przypadku gdy nieruchomosc¢ gruntowa zostata oddana na cel rolny,
wartosc tej nieruchomosci zostanie okreslona z uwzglednieniem powyzszego celu. W przypadku
aktualizacji optaty rocznej o wyborze wiasciwego podejscia, metody oraz techniki szacowania
nieruchomosci decyduje rzeczoznawca, a nie wola ktorejkolwiek ze stron uzytkowania
wieczystego. Wybor ten nie moze byé dowolny, lecz powinien by¢ racjonalny, uzasadniony
zasadami szacowania wartosci nieruchomosci okreslonymi przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i aktem wykonawczym do tej ustawy (wyrok S.A. w Warszawie z dnia
04.03.2004r. VI Aca 667/03.)

Z uwagi na fakt, ze w zapytaniu Pani Radnej brak jest wskazania o jakg konkretng nieruchomosc
chodzi, informuje, ze z danych przekazanych przez Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami
wynika, ze wartos¢ 1m? nieruchomosci uzytkowanych rolniczo ksztattuje sie w przedziale 27,00 zt -

75,00 zt. (zrodto — operat szacunkowy z dnia 10.09.2014r.).

Ponadto informuje, ze na skutek zbyt wysokich podwyzek optat w catym kraju, ustawodawca
ustawg z dnia 28.07.2011r. wprowadzit z dniem 09.10.2011r. przepis art. 77 ust. 2a u.o g.n. dajacy
mozliwos¢, w przypadku gdy zaktualizowana wysokos$¢ optaty rocznej przewyzsza co najmnigj
dwukrotnie wysoko$¢ dotychczasowe] optaty rocznej, wniesienia optaty rocznej w wysokosci
odpowiadajgcej dwukrotnosci dotychczasowe] optaty rocznej. Pozostatg zas kwote ponad
dwukrotnos¢ dotychczasowe] optaty (nadwyzke) rozkiada sie na dwie réwne czesci, ktore

powiekszajg optate roczng w nastepnych dwdch latach.

Reasumujgc, organ przeprowadzajgcy aktualizacje opfaty rocznej zobowigzany jest do
stosowania ww. przepiséw prawa i nie ma mozliwosci brania pod uwage np. argumentow

podniesionych przez Panig Radna.

Z powazaniem
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