Zastepca Prezydenta OZ n a n

Miasta Poznania

Or-11.0003.2.36.2015 Pan

0nty Ny

AFQLAS = 2435 Tomasz Lewandowski
Radny Miasta Poznania

Poznan, /7 lutego 2015 .

Szanowny Panie Radny,

odpowiadajgc na zapytanie Pana Radnego zadane na VIl sesji Rady Miasta Poznania w dniu
10 lutego br. w sprawie podwyzki czynszéw w kamienicy przy ul. Czestawa 17, uprzejmie

informuje:

Nieruchomo$é przy ul. Sw. Czestawa 17,17a, dla ktérej Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi
ksiege wieczystg nr PO2P/00013272/2 stanowi wspotwtasnosé, w ktérej Miasto Poznan posiada
udziat wynoszacy % czesci nieruchomosci. Pozostaty udziat w wysokosci % czesci nalezy do
osoby fizycznej, jednakze nie jest ona znana z imienia i nazwiska oraz z miejsca pobytu
(Bronistawa Wojciechowska figurujgca w ksiedze wieczystej jako wspotwtasciciel nieruchomosci —
nie zyje). Lokale znajdujace sie w przedmiotowej nieruchomosci nie zostaty wyodrebnione i nie
stanowig witasnosci Miasta Poznania, dlatego tez uchwaty Rady Miasta Poznania regulujgce

zasady obowigzujgce w mieszkaniowym zasobie gminy nie mogg mie¢ tu zastosowania.

W przedstawionym stanie prawnym nieruchomosci, ZKZL sp. z o0.0. jako petnomocnik Miasta
Poznania w zakresie gospodarowania zasobem nieruchomosci stanowigcym wspotwtasnosé
Z udziatem os6b prywatnych, musi wykaza¢ ostrozno$¢ w gospodarowaniu nieruchomoscia.
W odniesieniu do udziatu oséb prywatnych, Spédtka, cho¢ dziatajaca jedynie na rzecz Miasta
Poznania, musi przewidywa¢ ewentualne roszczenia finansowe o zwrot utraconych korzysci
w przypadku pojawienia sie¢ osoéb, ktorym przystugiwaé bedzie prawo wtasnosci nieruchomosci
w % czeSci. Roszczenia te moga réwniez odnosi¢ sie do stanu technicznego nieruchomosci,
z powodu braku wykonywania systematycznych naktadéw remontowych na nieruchomosci.

Jako przyktadem mozna postuzy¢ sie udziatem w nieruchomosci przy ul. Ostrowek 6, w ktdrej

Urzad Miasta Poznania, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan
tel. +48 61 878 53 23, fax +48 61 878 55 70, sekretariat_a.pachciarz@um.poznan.pl, www.poznan.pl



nowy wspbtwtadciciel udziatu Y2 czedci wysunat w biezgcym roku wzgledem Miasta Poznania
szereg powaznych roszczen finansowych na gruncie prawa cywilnego, ktérymi 6w wspoétwiasciciel
cheiatby rozliczy¢ nabycie pozostatego udziatu %2 czesci nieruchomosci nalezacego do Miasta

Poznania.

Odnosnie wypowiedzenia wysoko$ci czynszu w przedmiotowej nieruchomosci ZKZL spétka z o.o0.
wyjasnia, iz dokonata podwyzki czynszu, jednakze do wysokosci nie przekraczajacej 3 % wartosci
odtworzeniowej wskaznika, tj. do wysokosci na tyle niskiej z punktu widzenia stawek rynkowych,
ze zgodnie z przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréow podwyzka czynszu do tego poziomu
nie wymaga uzasadnienia. (art. 8a ust.4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego t.j. Dz.U. z 2014r. poz.
150)

Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z 0.0. nie wyklucza sytuacji, w ktérej nieruchomos$é
w przyszioSci stanie sig w catosci komunalna, a w $lad za tym zastosowanie mie¢ bedg
odpowiednie uchwaty Rady Miasta Poznania regulujgce sposob gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy. Do tego czasu, w nieruchomos$ci stanowigcej wspdtwtasno$é z osobami
fizycznymi, cho¢ w warunkach braku akceptacji ze strony lokatoréw, z ostroznosci wyznaczona
zostata stawka czynszu w wysokosci 3 % wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla Miasta Poznania. Po ponownej analizie
wysokosci stawek czynszu najmu, jakie miatyby obowigzywaé w przedmiotowej nieruchomoéci,
majac na uwadze aspekt spotecznych Zarzad spotki podjat decyzje, aby planowana podwyzka
zostata ostatecznie wprowadzona nie w dwoch, ale w trzech etapach z wydtuzeniem okreséw
wypowiedzen. Pierwsza podwyzka w wysokosci 10 zi/m? wejdzie w zycie z dniem 1.04.2015r.,
druga obowigzywaé bedzie od dnia 1.01.2016r. w wysokosci 12 zi/m? natomiast trzecia od
1.07.2016r. w wysokosci 13,46 z/m? Tym samym okres wypowiedzenia podwyzek czynszu dla

najemcéw przedmiotowej nieruchomosci zostanie wydtuzony z 9 do 18 miesiecy.

Ponadto informuje, ze wskazana w zapytaniu Pana Radnego lokatorka, ktéra juz przed podwyzkg
czynszu miata problemy z zaptatg naleznego czynszu, w dniu 27.03.2014 r. ziozyta wniosek
o zgtoszenie lokalu do zamiany, ktéry byt rozpatrywany przez Dziat Zamiany ZKZL sp. z o.0.
W wyniku ewentualnej zamiany lokatorka oczekiwataby lokalu o pow. 44 m* 53 m? potozonego na
pierwszym pietrze w kamienicy, bloku lub w zasobie TBS, z centralnym badz gazowym
ogrzewaniem, w stanie technicznym dobrym lub do niewielkiego remontu. W dniu 16.04.2014 r.
podczas przyjecia w siedzibie Spotki lokatorka zostata poinformowana, iz z uwagi na fakt,

ze nieruchomosé, w ktorej mieszka stanowi wspétwtasnos¢ z udziatem Miasta, a co za tym idzie



nie stanowi komunalnego zasobu, przeprowadzenie zamiany bedzie trudne do zrealizowania.
Ewentualna zamiana bytaby mozliwa tylko w trybie zamiany wzajemnej z innym lokatorem. Do tej
pory Biuro Zamiany Mieszkan nie odnotowato zainteresowania przedmiotowg zamiana.
Jednoczes$nie informuje, ze wraz z lokatorkg w mieszkaniu zamieszkujg 3 osoby doroste, ktére na
gruncie przepisow ustawy o ochronie praw lokatoréow sg zobowigzane do solidarnej zaptaty za

lokal.
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