Zastepca Prezydenta
Miasta Poznania

Znak sprawy: Or-11.0003.2.222.2015 Par
. AQr-II.EJOE)B.2.224.2015 Adain Pawiik
Lotus: 04 0246 - 1509 Radny Miasta Poznania

Poznan, 02.0Z. 2016r.

Szanowny Panie Radny,

odpowiadajgc na zapytanie Pana Radnego zadane na XIX sesji Rady Miasta Poznania
w dniu 3 listopada br. w sprawie liczby miejsc parkingowych dla inwestycji przy ul. Morzyczanskiej
w Poznaniu oraz nie uznania SM ,Osiedle Mtodych” jako strony postepowania, ktére Prezydent
Miasta przekazat mi celem udzielenia odpowiedzi, uprzejmie informuje, iz podtrzymuje stanowisko
wyrazone przez pana Andrzeja Nowaka dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury w pismie
z dnia 12.01.2016 r. stanowigcym odpowiedZz na pismo Spétdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle
Mtodych” z dnia 29.10.2015 r. oraz 12.01.2016 r., w ktérym ustosunkowano sie¢ do watpliwosci
Spétdzielni na temat prowadzonych w Wydziale Urbanistyki i Architektury postepowan dotyczgcych
inwestycji przy ul. Morzyczanskie;.

W zatgczeniu kopia pisma.

Z wyrazami szacunku

Urzad Miasta Poznania, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan
tel. +48 61 878 53 20, fax +48 61 878 55 05, maciej_wudarski@um.poznan.pl, www.poznan.pl



URZAD MIASTA POZNANIA
WYDZIAL URBANISTYKI | ARCHITEKTURY

POZnan

Poznan, dnia 12.01.2016r.
Numer sprawy: UA-XI.670.226.2015 .o

91 01 1 Spoldziginii Mieszkaniowej
»Osiedle Miodych” w Poznaniu
=B Os. Piastowskie 16
ved 61-148 Pozhan

dpowiadajgc na Panstwa pisma znak TT-G/02-C2/4703/2015 z dnia 29.10.2015 r.
oraz 12\01.2016r. skierowane do Pana Jacka Jaskowiaka, Prezydenta Miasta Poznania
dotyczace inwestycji mieszkalnej wielorodzinnej przy ul. Morzyczanskiej w Poznaniu, po
ponownym przeanalizowaniu postgpowar administracyjnych prowadzonych w tej sprawie w
tutejszym Wydziale, uprzejmie informuje jak nizej:

Ustawa Prawo budowlane, precyzyjnie okresla w art. 28 ust. 2 w zwigzku z art. 3 pkt.
20, kto jest strong w postgpowaniu o pozwolenie na budowe (tj. strong w tym postepowaniu
moze by¢ wylgcznie osoba lub jednostka, bedaca witascicielem, uzytkownikiem wieczystym

lub zarzadcg nieruchomosci, ktéra zlokalizowana jest w obszarze oddziatywania obiektu

budowlanego, objetego wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowg). Natomiast w sytuacji,
gdy z przepiséw odrebnych, w rozumieniu art. 3 pkt. 20 Prawa budowlanego, wynikajg
ograniczenia w zagospodarowaniu, a zatem réwniez w zabudowie sasiednich
nieruchomosci, nalezy uzna¢, ze dana nieruchomos$¢ znajduje sie w obszarze oddziatywania
planowanej inwestycji. Zgodnie z ww. kryteriami ustalono krgg stron postepowania
0 udzielenie pozwolenia na budowg budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Morzyczanskiej. Z projektu budowlanego nie wynikato, aby planowana budowa
wprowadzata jakiekolwiek ograniczenia w zabudowie terendw sgsiednich, nalezgcych do
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle Miodych”, wobec czego Spéidzielnia nie byta strong w
fym postepowaniu.

Podkresli¢ nalezy, iz kontestowana przez Panstwa decyzja pozwolenia na budowe nr
1804/2014 zostata utrzymana w mocy przez Wojewode Wielkopolskiego decyzjg z dnia
28.11.2014 r. (znak: IR-IV.7721.372.2014.12). Jak wynika z jej uzasadnienia ,...organ
odwotawczy nie jest zwigzany zarzulami przedstawionymi w odwofaniu, a sprawe bada
cafosciowo biorgc pod uwage wszystkie obowigzujgce w danej sprawie przepisy prawa.”
Rozstrzygnigcie Wojewody Wielkopolskiego =z dnia 28.11.2014 r. utrzymujgce
w mocy zaskarzong decyzje Prezydenta Miasta Poznania udzielajgcg pozwolenia
na budowe, przestane zostato Panstwu na adres os. Piastowskie 16, 61-148 Poznan.

W uzasadnieniu decyzji nr 1804/2014 z dnia 01.09.2014 r. udzielajgcej pozwolenia na
budowe budynku wielorodzinnego przy ul. Morzyczanskiej, odnoszac sie do kwestii miejsc
parkingowych, przywotano umowe dzierzawy nr 68/11/Gz-2 z dnia 13.04.2011 r.
przedstawiong przez inwestora. Umowa tg, Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Osiedle Miodych™ w
Poznaniu wydzierzawita firmie Quamiro Sp. z o.0. (zwazanel z Panem Dariuszem Wechtg)
dziatki nr 6/23 i czesc dziatki 1/10 z przeznaczeniem na parking strzezony o powierzchni
1760 m?%. Umowa nie zawierala zapiséw ogranlczajacych mozliwos¢ parkowania tylko dia
czlonkéw Spétdzielni, a przediozony organowi jej odpis, zostat notarialnie poswiadczony
(zgodnie z wymogiem zawartym w decyzji c warunkach zabudowy) stad brak byfo po stronie

organu watpliwosci co do faktu jej istnienia i autentycznosci zawartych ta osta :
ganu watp jej y rtych tam postanowien.
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Wojewoda Wielkopolski bezposrednio w swej decyzji z dnia 28.11.2014 1. (znak: IR-
IV.7721.372.2014.12) odniést sie do kwestii miejsc parkingowych zwracajgc uwage,
ze ,wymagang ilo§¢ miejsc ustalono w przedfozonej decyzji o warunkach zabudowy.
W projekcie przedstawiono bilans miejsc postojowych, z ktérego wynika, ze [nwestor speinit
warunek zaprojektowania odpowiedniej liczby migejsc postojowych. Decyzja o warunkach
zabudowy umozliwita Inwestorowi zlokalizowanie czesci miejsc parkingowych na terenie
dziatki o nr ew. 1/10, ,pod warunkiem zapewnienia na tym ferenie stalego parkingu dla
planowanej inwestycji w drodze potwierdzonej notarialnie bezterminowej umowy
z wlascicielem terenu — zobacz pkt. 11.2.1 decyzji o warunkach zabudowy. Do akt sprawy
dofgczono umowe dzierzawy zawartg na czas nieokre$lony pomiedzy wiascicielem
wspomnianej dziatki o nr ew. 1/10 (tj. Spéidzielnig Mieszkaniowg Osiedle Miodych)
a Inwestorem. Kwestia zaplanowania parkingu strzeZzonego nie ma w sprawie znaczenia
bowiem Inwestor zaprojektowal ilo$¢ miejsc parkingowych wynikajgcg z decyzji o warunkach
zabudowy”.

Organ odwotawczy nie znalazt podstawy prawnej, upowazniajgcej do odmowy
wydania pozwolenia na budowe lub ktéra powodowatby konieczno$é uzupetnienia materiafu
dowodowego w powyzszym postepowaniu administracyjnym. Nalezy pamietac, iz o$wiadczenie
inwestora o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig, jest oceniane przez
organy administracji architektoniczno-budowlanej z uwzglednieniem ogdinych regut
postgpowania dowodowego, obowigzujacych w Kodeksie postgpowania administracyjnego.
W razie watpliwosci co do prawidlowosci posiadanych uprawnien, cigzar dowodu
skutecznosci posiadanego tytutu wzgledem wiasciciela nieruchomosci, obcigza inwestora.

Nadto zwracam uwage, iz kwestionowane przez Panstwa zapisy w decyzji
o warunkach zabudowy dla danej inwestycji, w czesci dotyczgcej wymaganych miejsc
postojowych — miaty charakter alternatywny — a nie bezwzglednie wigzacy, stad zarzuty co
do charakteru tych sformutowan i ewentualnych ich. skutkéw dla oséb trzecich, w mojej
ocenie sg chybione,

Wobec pisma z dnia 9.11.2015r. z informacjg, o wypowiedzeniu przez Spétdzielnie
umowy dzierzawy powyzszego terenu ze skutkiem nastgpujgcym od dnia 29 lutego 2016r. -
dopuszczone w decyzji powyzsze rozwigzania alternatywne - wydajg sie juz mato realne.

Z powazaniem

%)
mey |
Otrzymujg:
1. Adresat
2. Afa
Do wiadomosci:

1. Pan Jacek Jaskowiak, Prezydent Miasta Poznania,

42. Pan Maciej Wudarski, Zastggca Prezydenta Miasta Poznania,
3. Pan Adam Pawlik, Przewodniczacy Doraznej Komisji ds. Powstania Rataje Parku.

Opr. B. Dgbrowski, WUIA t. 5723.

Urzad Miasta Poznania, Wydziat Urbanistyki i Architektury, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan
tel. +48 61 878 55-32, 53-95, 54-63, 54-61, sekretariat 55-24 fax +48 61 878-55-28, ua@um.poznan.pl, www.poznan.pl



