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Szanowny Panie Radny,

odpowiadajgc na zapytanie Pana Radnego zadane na L sesji Rady Miasta Poznania w dniu
20 czerwca br. w sprawie dofinansowania remontu mieszkania, ktére Prezydent Miasta przekazat
mi celem udzielenia odpowiedzi, uprzejmie wyjasniam:

Zasady i tryb przyznawania dodatkéw mieszkaniowych realizowanych przez Poznanskie Centrum
Swiadczen regulujg przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych oraz
wydane na jej podstawie przepisy wykonawcze. Nalezy podkresli¢, ze osoba ubiegajaca sie
0 przyznanie pomocy w formie dodatku mieszkaniowego musi tacznie spetniaé trzy podstawowe
warunki okreslone wyzej wskazang ustawa:

e kryterium tytutu prawnego - dodatek przyznawany jest osobom i rodzinom mieszkajgcym
w lokalach do ktorych posiadajg tytut prawny (umowa, przydziat, akt notarialny) badz
oczekujagcym na przystugujgcy im lokal zamienny albo socjalny (nie ma wymogu

zameldowania);

« kryterium dochodowe - dodatek mieszkaniowy przystuguje jezeli sredni miesieczny dochod
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego, w okresie trzech miesiecy
poprzedzajgcych date ztozenia wniosku, nie przekracza 175% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym (tj. 1750,00 z) oraz 125% tej kwoty (tj. 1250,00 zt)

w gospodarstwie wieloosobowym obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku.

e Kryterium metrazowe - powierzchnia uzytkowa lokalu nie moze przekroczy¢ powierzchni
normatywnej o wigcej niz 30% albo 50% pod warunkiem, ze udziat powierzchni pokoi i kuchni

w powierzchni uzytkowej tego lokalu nie przekracza 60%.
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Liczba os6b w Powierzchnia uzytkowa Dopuszczalne przekroczenie
gospodarstwie | zajmowanego lokalu liczona do | powierzchni normatywnej o 30 %
domowym wydatkéw na mieszkanie nie pozbawiajace prawa do

dodatku
1 35 m2 do 45,50 m2
2 40 m2 do 52,00 m2
3 45 m2 do 58,50 m2
4 55 m2 do 71,50 m2
5 65 m2 do 84,50 m2
6 70 m2 do 91,00 m2

W ramach pomocy mieszkaniowej PCS prowadzi réwniez dziatania na rzecz ustalenia uprawnien
do zryczattowanego dodatku energetycznego. Jest to Swiadczenie, ktére od 1 stycznia 2014 r.
przystuguje odbiorcy wrazliwemu energii elektrycznej, czyli osobie pobierajgcej dodatek
mieszkaniowy i ma na celu czesciowa rekompensate kosztéw zakupu energii elektryczne;.
Ustalenie uprawniern do $wiadczenia jest mozliwe w sytuacji, gdy osoba wnioskujgca posiada
ustalone prawo do dodatku mieszkaniowego, a ponadto ztozyta wniosek o dodatek energetyczny
(z zataczong umowg kompleksowg lub umowsg sprzedazy energii elektrycznej, ktérej strong jest
osoba pobierajgca dodatek mieszkaniowy) i jednoczes$nie zamieszkuje w miejscu dostarczania

energii elektrycznej.

Chciatbym jednak podkresli¢, ze ze wzgledu na ogélny charakter pytania Pana Radnego nie jest
mozliwa kompleksowa odpowiedz na zapytanie oraz okreslenie konkretnej formy pomocy, ktéra
mogtaby zostaé udzielona przez PCS. W zwigzku z powyzszym proponuje umodwienie
indywidualnego spotkania z Panig Joanng Olenderek — Zastepcg Dyrektora Poznanskiego
Centrum Swiadczern (po wczesniejszym umoéwieniu sie na spotkanie za posrednictwem
pracownika sekretariatu - telefon kontaktowy: 61 878 58 99). Spotkanie pozwoli w sposéb
szczegotowy ustalic sytuacje osoby, ktérej dotyczy zapytanie Pana Radnego oraz skierowac

wszystkie mozliwe formy wsparcia w ramach realizowanych przez Centrum zadan.

Informuje réwniez, ze Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie nie realizuje programu, w ramach ktérego
istnieje mozliwo$¢ dofinansowania remontu mieszkania, jednak po rozpoznaniu indywidualnej



sytuacji klienta przez pracownika socjalnego mogtaby zosta¢ udzielona pomoc materialna na
zasadach ogélnych, wynikajacych z ustawy o pomocy spoteczne;.

Ponadto w zatgczniku przekazuje wyjasnienia, ktdre otrzymatem w sprawie od Spotki ZKZL.
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Wydzial Organizacyjny

Urzedu Miasta Poznania

Odpowiadajac na zapytanie radnego Miasta Poznania Michala Boruczkowskiego dotycezace
miejskiego programu dofinansowania remontu mieszkan znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot
micszkaniowyeh Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z o.0. informuje. ze takiego
programu nie ma. Odpowiedzialno$¢ za remonty w lokalu zalezy od wiasnosci lokalu mieszkalnego
i laczacego strony stosunku prawnego. Na podstawie zadanego pytania niestety nie mozna

stwierdzic:

— czy lokal faktycznie nalezy do wspolnoty. co by oznaczalo, 7e stanowi czesc
nieruchomosci wspolnej. a lokal powstal w wyniku adaptacji? Jesli lokal ow posiada
balkon mozna byloby domniemywaé, ze tego typu lokal nie nalezy do wspolnoty
poniewaz czgsci wspélne adaptowane na mieszkania (strychy. pralnic. suszarnic.
wozkarnie) zwykle nie posiadaly balkonow,

—  czy lokal w budynku wspdlnoty mieszkaniowej stanowi wyodrgbniona wlasnos¢ czlonka
wspolnoty mieszkaniowej zamieszkujacego w tym lokalu?

~ c¢zy lokal w budynku wspdlnoty mieszkaniowej stanowi skladnik zasobu prywatno-
czynszowego i jest wynajmowany na rzecz najemcy”?

— czy lokal w budynku wspolnoty mieszkaniowej stanowi skladnik mieszkaniowego

zasobu gminy i jest wynajmowany?
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W kwestil remontu lokalu:

~ jezeli lokal wlasnosciowy zajmuje wlasciciel lokalu, za stan techniczny lokalu w catoscei
odpowiada 6w wlasciciel.

— jezeli lokal jest wlasnosciowy lecz zajmuje go najemca, o ile nie zostalo 10
rozstrzyenigte w umownie przed wydaniem lokalu w najem. za stan okreslonych czesci

lokalu odpowiada wynajmujacy. w pozostalym zakresie odpowiada najemca.

Obowiazki wynajmujacego okreslone sa w Art. 6a Ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego cyt.: ..1. Wynajmujacy jest
obowigzany do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych instalacji 1 urzadzen zwiazanych z
budynkiem umozliwiajacveh najemcy korzystanie z wody. paliw gazowych 1 cieklych. ciepla.
energii  elekiryezne]. dzwigow osobowych oraz innych instalacji 1 urzadzen stanowigcych
wyposazenie lokalu i budynku okreslone odr¢bnymi przepisami. 2. W razie oddania w najem lokalu
oproznionego przez dotychczasowego najemce, wynajmujacy jest obowiazany wymieni¢ zuzyte
clementy wyposazenia lokalu. 3. Do obowiazkéw wynajmujacego nalezy w szczegolnosci: 1)
utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszezen i urzadzen budynku, stuzacych
do wspolnego uzytku mieszkancow. oraz jego otoczenia; 2) dokonywanie napraw budynku. jego
pomieszczen 1 urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1, oraz przywrdcenie poprzedniego stanu budynku
uszkodzonego. niczaleznie od przyczyn. z tym ze najemce obciaza obowigzek pokrycia strat
powstalych z jego winy: 3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i
clementow wyposazenia technicznego w zakresie nieobciazajacym najemcy, a zwlaszeza: a)
napraw 1 wymiany wewnetrznych instalacji: wodociagowej. gazowej i cieplej wody — bez armatury
I wyposazenid. a takze napraw 1 wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej. centralnego
ogreewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej. anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu. b)
wymiany piccow grzewcezyveh. stolarki okiennej 1 drzwiowej oraz podlog. posadzek i wykladzin

podiogowych. a takze tynkow.™.

Z Kkolei obowigzki najemcy reguluje przepis art. 6b ww. stawy cyl.: ..1. Najemca jest
obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszezenia, do uzywania ktorvch jest uprawniony. we

wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym odrgbnymi przepisami oraz
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przestrzegadé  porzadku domowego. Najemca jest takze obowigzany  dba¢ chroni¢  prsed
uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku Przeznaczone do wspolnego uzviku, jak dzwigi
osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia ZSYpOw, inne pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku, 2. Najemce obciaza naprawa i konserwacja: 1) podiog. posadzek. wyktadzin
podiogowych oraz sciennych okladzin ceramicznych, szklanych 1 innveh: 2, okien i drzwi: 3)
wbudowanych mebli. lacznie z ich wymiana: 4) trzonow kuchennych. kuchni ; grzejnikéw wody
przeplywowej (gazowych. elektrycznych i weglowvceh). podgrzewaczy wody. wanien. brodzikow.
mis klozetowych, zlewozmywakow | umywalek wraz z syfonami. baterii i zaworow czerpalnyeh
oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest Wyposazony. lacznie 7 ich Wymiana: 3)
osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, 2 wylaczeniem Wymiany przewodow oraz osprzetu
anieny zbiorezej: 6) piecow weglowvceh i akumulacyijnych, tacznie z wymiang zuzytych clementow:
7) etazowego centralnego ogrzewania, a W przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na koszt
wynajmujacego. takze Jego wymiana: 8) przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do
piondw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci: 9) innych elementon
Wyposazenia lokalu j pomieszczen przynaleznych przez: a) malowanic |uh lapctowanic oray
naprawe uszkodzen tynkéw gcian I sufitow, b) malowanie drzwi okien, wbudowanyceh mebl;.

urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych.”

Jesli lokal w budynku wspolnoty micszknniowd stanowi skladnik mies/k;mimwgn zasobu
gminy (lokal Komunalny) i jest Wynajmowany na rzecy najemcy., strony umowy obowiazujg
Przepisy  cyviowane Wyzej. ponadto zasady  wynajmowania lokali wehodzgeveh  w sklad
mievkaniowcgo zasobu gminy ujete miedzy innymi w wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Przewidziane dla lokalj socjalnych i innych. Wieloletn; program
Lospodarowania micszkaniow_vm Zasobem gminy Opracowywany jest na co najmniej pie¢ kolejnyeh
lat i obejmuje miedzy innymi prognoze dotyczaca stany technicznego zasoby nﬂcszk;mioncgn
gminy w poszezegolnych latach. » podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne. jak
rowniez analize¢ potrzeb oraz plan remontow j modernizacji wynikajgey ze stany technicznego

budynkéw i lokalj. 7 podzialem na kolejne lata.
W kwestii remonty balkonéw stwierdzi¢ nalezy, ze jako elementy konstrukeyine stanowiy

czescl nieruchomosci wspolnej i podlegajg remontom w ramach prac naprawezych podejmou anveh

precz wspélnote micszkaniowq. W tym zakresie Wspolnota mieszkaniowa Przyimuje zakres
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