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Poznan, 02.//. 2017 r.

Szanowna Pani Radna,

odpowiadajgc na zapytanie Pani Radnej zadane na LV sesji Rady Miasta Poznania
w dniu 17 pazdziernika br. w sprawie sytuacji mieszkarnicow z budynkéw o nieuregulowanym stanie
prawnym, ktére Prezydent Miasta przekazat mi celem udzielenia odpowiedzi, uprzejmie informuje,
na podstawie wyjasnien udzielonych przez spoétke Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki
Mieszkaniowej S.A.:

Spétka Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej S.A., ktérej Miasto Poznan jest
jedynym akcjonariuszem, zarzgdza budynkami o nieuregulowanym stanie prawnym.
Nieruchomosci stanowigce zaséb tzw. budynkéw o nieuregulowanym stanie prawnym stanowia
wiasnos¢ prywatng. Nie sg to nieruchomosci, ktérych wiascicielem jest Miasto Poznan.
Zarzadzanie tymi nieruchomos$ciami opiera sie o art. 752 i nast. Kodeksu cywilnego.

Nieruchomosci stanowigce obecnie zaséb budynkéw o nieuregulowanym stanie prawnym,
do listopada 1994 r. byty przejmowane w tzw. zarzad panstwowy. W dniu 12 listopada 1994 r.
weszta w zycie ustawa o najmie lokali mieszkalnych, ktéra w art. 61 stanowita, ze z tym dniem do
czynnosci jednostek zarzadzajgcych nieruchomosciami na mocy decyzji administracyjnych,
wydanych na podstawie art. 25 ust. 2 i 3 ustawy wymienionej w art. 67 pkt 2 (tj. ustawy z 1974 r.
Prawo lokalowe oraz poprzedzajgcej jej ustawy z 1954 r. o tej samej nazwie), stosuje sie przepisy
Kodeksu cywilnego o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia, z zastrzezeniem ust. 2 (ktéry nie
ma tu zastosowania). Od tego dnia, nieruchomosci prywatne nie mogly byé traktowe jako
mieszkaniowy zasob gminy. Zasady, w oparciu o ktére winno sie odbywaé gospodarowanie tymi
nieruchomosciami wyznaczat, a w odniesieniu do tych nieruchomosci, ktére sg jeszcze
w posiadaniu spétki MPGM S.A. nadal wyznacza, art. 752 i nast. Kodeksu cywilnego. Strong tego
stosunku jest wytgcznie podmiot, ktéry spétka MPGM S.A. zastepuje (wiasciciel lub jego
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spadkobiercy) a kryterium, w oparciu o ktére zarzadzajacy bez zlecenia prowadzi jego sprawe, jest
szeroko rozumiany interes prawny oraz ekonomiczny.

Z informacji przekazanych przez Zarzad spotki MPGM S.A. wynika, ze lokatorzy wszystkich
nieruchomosci stanowigcych zaséb budynkéw o nieuregulowanym stanie prawnym, ktorymi
zarzadza Spétka, byli i caly czas sg informowani o stanie prawnym nieruchomosci, ktérg
zamieszkuja. Stan ten trwa od wczesnych lat 90-tych minionego wieku. Spétka MPGM S.A. czyni
to na kazdym mozliwym etapie zarzadzania, zaréwno pisemnie, jak i ustnie. Wszystkie pisma
kierowane do lokatoréw sygnowane sg informacjg, ze pochodzg od ,Dziatu ds. nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym”. Takze w nowo zawieranych umowach najmu zamieszczane
jest oéwiadczenie o tym, ze najemca zna stan prawny nieruchomosci.

Ponadto, jak wskazat Zarzad spotki MPGM S.A., w przypadku gdy wtasciciel nieruchomosci ujawnit
sie lub zgtosit zgdanie wydania nieruchomosci, lokatorzy sg o tym informowani juz na etapie
rozpoznawania zasadnosci tego zadania przez stuzby prawne spotki MPGM S.A., o ile wiasciciel
nieruchomosci wyrazi na to zgode. Wynika to z faktu, ze zgodnie z art. 753 Kodeksu cywilnego,
spotka MPGM S.A. jest bezwzglednie zwigzana poleceniami osoby, ktérej sprawe prowadzi.
Stronami tego stosunku jest spotka MPGM S.A., jako zarzadzajgcy bez zlecenia, oraz wiasciciel
nieruchomosci. W przypadku uwzglednienia wniosku i wydania nieruchomosci jej wiascicielowi,
spotka MPGM S.A. informuije lokatoréw danej nieruchomosci, zaréwno pisemnie jaki i ustnie, o tym
komu i z jakim dniem budynek zostat lub zostanie wydany. Jesli wiasciciel nieruchomosci przekaze
informacje, na temat tego kto bedzie nowym zarzadcg budynku, spétka MPGM S.A. réwniez
przekazuje te informacje lokatorom, wskazujgc w szczegélnoéci dane kontaktowe oraz nr rachunku
bankowego, na ktéry ma byé wptacany czynsz. Ponadto Spétka MPGM S.A. zawiera
z wiascicielami przejmujgcymi nieruchomosci pisemne porozumienia o wzajemnej wspotpracy
w okresie po wydaniu nieruchomosci, dotyczace m.in. przekazywania czynszéw, ktére lokatorzy
bardzo czesto, mimo zawiadomienia, wptacajg w dalszym ciggu do spoétki MPGM S.A

Jak podkreslajg wiadze spétki MPGM S.A., wydanie nieruchomosci jej wiascicielowi nie ma
zadnego wptywu na tres¢ stosunkéw prawnych nawigzanych przez lokatoréw ze spotka MPGM
S.A., dziatajacg w zastepstwie wiasciciela. Umowy najmu wigzg zar6wno lokatorow, jak
i wiasciciela nieruchomosci, zaé ich zmiana lub wypowiedzenie moze byé dokonane tylko w trybie
przewidzianym ustawg o ochronie praw lokatoréw (art. 11), bez wzgledu na to, kto jest
wynajmujgcym — spotka MPGM S.A. czy wiasciciel.

Odnoszac sie do kwestii nieruchomosci przy ul. Kolejowej 46 wyjasniam, ze Spotka MPGM S.A.
podjeta szereg niestandardowych dziatan majgcych na celu zadbanie o interes mieszkajgcych
w niej lokatoréw. W zwigzku z doniesieniami medialnymi sugerujacymi, ze pozar, ktéry miat
miejsce w tym budynku stanowit rzekomo sposéb na zmuszenie lokatoréw do wyprowadzki, w dniu
16 pazdziernika 2016 r. Zarzad spotki MPGM S.A., spotkat sig z przedstawicielami lokatoréw tej
nieruchomoséci. W spotkaniu uczestniczyli takze kierownik Biura Obstugi Mieszkancow nr 3,
administrator nieruchomosci i radca prawny, oraz przedstawiciel Wielkopolskiego Stowarzyszenia
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Lokatoréw. Poinformowano woéwczas lokatoréw, ze spétka wyda nieruchomos$é wiascicielom
dopiero po usunieciu skutkdw pozaru i powrocie do lokali wszystkich dotychczasowych lokatoréw,
takze tych, w stosunku do ktérych, z uwagi na zalegtosci w zaptacie czynszu lub dewastowanie
lokali, wydane zostaty prawomocne wyroki o eksmisje (9 przypadkéw). Stanowisko to zostato
uzgodnione réwniez ze znanymi woéwczas spadkobiercami tabularnego witasciciela. Ostatecznie
wigkszos¢ lokatorow wrécita do swoich mieszkan w grudniu 2016 r., a lokatorzy 4 najbardziej
uszkodzonych przez pozar lokali — w styczniu 2017 r. Nieruchomo$¢ zostata wydana wtascicielom
na koniec sierpnia 2017 r.

W uzupetnieniu spétka MPGM S.A. wskazata, ze do zasobu nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym, tak jak do kazdej innej nieruchomosci prywatnej, nie ma zastosowania ustawa
o dostgpie do informacji publicznej. Ujawnienie szczegoétéw dotyczacych poszczegdélnych
nieruchomosci moze rodzi¢ odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg spotki MPGM S.A. wobec jej
wiasciciela.

Z wyrazami szacunku

Do wiadomosci:

-Pan Tomasz Lipinski Przewodniczgcy Komisji Gospodarki Komunalnej i Polityki Mieszkaniowej
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