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Odpowiadajac na zgloszone podczas sesji Rady Miasta w dniu 23 lutego 2010r. zapytanie
Pana Radnego w sprawie inwestycji przy ul. Szadeckiej 2 w Poznaniu, uprzejmie informuje:

Dnia 15.01.2010r. zostala wydana decyzja Nr 86/2010 w sprawie udzielenia pozwolenia na
wykonanie rob6t budowlanych polegajacych na przebudowie istniejacego pawilonu handlowego na
pawilon handlowy spozywczo-przemyslowy na terenie nieruchomosci przy ul. Szadeckiej 2
w Poznaniu. Okoliczni mieszkancy nie zostali uznani za stron¢ postgpowania, gdyz zgodnie z art.28
ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane stronami w postgpowaniu w sprawie
pozwolenia na budowg sg: inwestor oraz wlasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy
nieruchomosci znajdujgcych si¢ w obszarze oddzialywania obiektu. Zgodnie z wyrokiem WSA
w Gdansku sygn. akt II SA/Gd 743/07 z dnia 28.01.2009r. ,, celem art. 28 ust. 2 Prawa
budowlanego jest niewatpliwie zawezenie kregu stron w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na
budowe jedynie do wymienionych tam podmiotow, dla ktérych planowana inwestycja moze
powodowaé ograniczenia w zagospodarowaniu ich nieruchomos$ci przy czym ograniczenie to
wynikajace z przepisow odrgbnych musi godzi¢ w konkretne uprawnienia tych podmiotow do
zagospodarowania ich nieruchomosci”. Przedmiotowa inwestycja nie wymusza na okolicznych
mieszkancach ograniczen w sposobie zagospodarowania ich nieruchomosci i moga oni korzystac ze
swoich nieruchomosci bez zmian.

Podkresli¢ nalezy, ze budynek od swojego powstania w latach 80-tych petnil funkcje
handlowo-ustugowa, o czym $wiadczg dokumenty archiwalne:

e Decyzja o zatwierdzeniu planu realizacyjnego nr BP-114/2797/77 z dnia 11.08.1997r.,
zgodnie z ktora na przedmiotowej nieruchomosci przewidziano pawilon handlowy,
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e Decyzja o zatwierdzeniu planu realizacyjnego nr BP-114/2866/79 z dnia 28.09.1979r.,
zgodnie z kt6ra na terenie przedmiotowej nieruchomosci przewidziano pawilon handlowy.
e Decyzja o pozwoleniu na budowg UAN-IM-935/83800/189/89 z dnia 30.05.1989r.
przewidujaca adaptacj¢ pawilonu SAM-860,
e Decyzja o pozwoleniu na budowg UAN/83810/G/19/5/92 z dnia 09.03.1992r. przewidujaca
budowe pawilonu handlowego SAM-860,
e Decyzja o pozwoleniu na budowg UAN-G-7351/87/95 z dnia 18.04.1995r. obejmujaca
adaptacje pawilonu handlowego dla potrzeb handlowych,
e Decyzja z dnia 08.04.1997r. o przeniesieniu decyzji z dnia 18.04.1995r. UAN-G-7351/44/97
na nowy podmiot,
e Stwierdzenie gotowosci do uzytkowania pawilonu handlowego UAN-G-7351. 1//11/98.
W zwiazku z tym, ze nie zmienila si¢ funkcja budynku oraz jego powierzchnia, a takze sposob
zagospodarowania terenu, decyzja o warunkach zabudowy nie byla wymagana. W Wydziale
Urbanistyki i Architektury Urzgdu Miasta Poznania nie ma dokumentow potwierdzajacych, ze
osrodek kreatywnego spedzania wolnego czasu ,.Zakatek” znajdujacy si¢ w budynku przy
ul. Szadeckiej 2 w Poznaniu prowadzil swoja dzialalno$¢ zgodnie z przepisami prawa
budowlanego. W dniu 29.05.2009r. zostatla wydana decyzja o warunkach zabudowy nr 561/2009
znak UA.IIIU07/73313-257/09 dla zmiany sposobu uzytkowania istniejagcego pawilonu ustugowo-
handlowego na funkcje sportowo-rekreacyjng na terenie nieruchomosci przy ul. Szadeckiej 2
w Poznaniu. Inwestor nie wystapil jednak na podstawie otrzymanych warunkéw z wnioskiem
o pozwolenie na budowe. Nie dokonal tez zgloszenia zmiany sposobu uzytkowania budynku przy
ul. Szadeckiej 2 w Poznaniu.

Zgodnie z o$wiadczeniem zlozonym przez projektanta, ani forma architektoniczna budynku,
ani sposob zagospodarowania terenu nie ulega zmianie. W ocenie Wydzialu Urbanistyki
i Architektury prace budowlane ingerujace jedynie w elewacj¢ budynku i polegajace na wykuciu
badz zamurowaniu otworéw oraz ociepleniu $cian nie powoduja zmiany formy architektoniczne).
Przewidziane w projekcie budowlanym roboty budowlane nie powodujg rowniez zmiany wysokosci
budynku.

W zakresie zmiany warunkéw bezpieczenstwa i higieny pracy, higieniczno-sanitarnych oraz
ochrony przeciwpozarowej projekt budowlany zostal zaopiniowany bez uwag przez
rzeczoznawcOw odpowiednich specjalnosci.

7 uwagi na fakt, ze wniosek dotyczyl przebudowy budynku o ustalonym wczesniej sposobie
uzytkowania, w postgpowaniu administracyjnym nie badano sprawy miejsc postojowych.
Z informacji przekazanych przez Zarzad Drog Miejskich wynika, ze w dniu 2.12.2009r. firma P.W.
PRESTO BIS zawarla umowe z Zarzadem na dzierzawe¢ gruntu na cele parkingowe. Umowa
dotyczy fragmentu dzialki nr 72/146, ark. mapy 37, obrgb Junikowo na okres od 1.04.2010r. do
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31.03.2013r. W umowie dzierzawca o$§wiadczyl, ze teren ten bedzie wykorzystywany wylacznie na
cele parkingowe dla klientow dzierzawcy i klientdéw najemcy obiektu handlowego na ulicy
Szadeckiej 2. Zobowiazal si¢ rowniez, ze przedmiotowy teren nie bedzie wykorzystywany w celu
roztadunku i zaladunku towaréw przez dostawcow, nie bedzie takze stuzyl jako plac manewrowy
do obstugi obiektu handlowego. Funkcjonowanie parkingu nie dopuszcza postoju i parkowania
samochoddéw cigzarowych . W umowie nie zostala okreslona ilo$¢ miejsc parkingowych ( okreslono
jednak powierzchnig 107m?, co stanowi 8 miejsc parkingowych ).

Ponadto informuj¢, ze dnia 1.03.2010r. w zwiazku z wnioskiem z dnia 17.02.2010r.
0 wznowienie postgpowania oraz o wstrzymanie wykonania decyzji nr 86/2010 z dnia 15.01.2010r.,
zostalo wydane postanowienie o wstrzymaniu wykonania tej decyzji. Zgodnie z art. 152 § 1 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu postgpowania administracyjnego ,,organ administracji publicznej
wlasciwy w sprawie wznowienia postgpowania wstrzyma z urzedu lub na zadanie strony wykonanie
decyzji, jezeli okolicznosci sprawy wskazuja na prawdopodobienstwo uchylenia decyzji w wyniku
wznowienia postepowania”. Biorgc pod uwage argumenty podnoszone w pismach okolicznych
mieszkancow, zgromadzona dokumentacj¢ oraz okolicznosci sprawy organ uznal, ze istnieje pewne
prawdopodobienstwo uchylenia decyzji w wyniku wznowionego postgpowania. Ostatecznic
w przedmiocie koniecznosci uchylenia wyzej wymienionej decyzji o pozwoleniu na budowg organ
orzeknie po przeprowadzeniu postgpowania zgodnie z wymogami art.149 § 2 Kodeksu
postepowania administracyjnego.
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