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Radny Miasta Poznania

Szanowny Panie Radny,
odpowiadajac na zapytanie Pana Radnego zadane na LXV sesji Rady Miasta Poznania w dniu
17 kwietnia br. w sprawie rozliczenia zaleglosci czynszowych, ktére Prezydent Miasta przekazal mi

celem udzielenia odpowiedzi, uprzejmie wyjasniam na podstawie informacji przekazanych przez spétke
ZKZL:

wraz z rodzing zajmuje bez tytulu prawnego lokal nr  przy ul. Mateckiego

w nieruchomodci stanowiacej wspohwiasnosé Miasta Poznania i oséb fizycznych (udzial Miasta wynosi

Y2 czgsci). W 2011 roku wnioskowal do wspétwlascicieli nieruchomosci o zawarcie z nim
umowy najmu, jednakze ze wzgledu na posiadane przez zadluzenie, wspohwlasciciele odniesli
sic do wniosku negatywnie, a zostal poinformowany, ze zawarcie umowy najmu

warunkowane jest calkowita splata zadluzenia. Woéwczas, pismem z dnia 11.04.2011 «.
zaproponowatl splate zadluzenia swiadczeniem niepienieznym w postaci wykonania remontu klatek
schodowych w budynku przy ul. Gasiorowskich /Mateckiego Wspotwlasciciele przystali na te
propozycje 1 dnia 26.07.2012 t. zawarte zostalo porozumienie w sprawie rozliczenia kosztéw wykonania
prac remontowych w nieruchomosci przy ul. Gasiorowskich ~ Maleckiego | zgodnie z ktérym

zobowigzal si¢ wykona¢ remont trzech klatek schodowych, ktoérego wartosé oszacowana zostala
na kwote Po wykonaniu i odbiorze prac, po splacie catosci zadluzenia, ktére na moment
zawarcia porozumienia wynosito . wspolwlasciciele zobowiazali sie¢ podpisac

umowe najmu. Catos¢ prac miata zosta¢ wykonana do konca 2013 r., przy czym kilkukrotnie
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wystepowal o jego przesuniecie, a ostatnim wskazanym przez ' terminem zakoficzenia prac
byt luty 2015 1. Termin ten nie zostal jednakze dotrzymany. W czerwcu 2016 . do spotki ZKZL
wplynely kosztorysy na wykonanic dwéch z trzech klatek schodowych - Gasiorowskich

i Maleckiegc , ktorych taczna warto$¢ brutto wynosita .zl (. wigcej niz koszty remontu
wszystkich trzech klatek schodowych, przyjete w porozumieniu z 26.07.2012" 1) wraz z wnioskiem
: o zaliczenie przedstawionych kwot na poczet splaty zadluzenia. Koszty
wyremontowania ww. dwoch klatek schodowych, skalkulowane na etapie zawierania porozumienia,
wynosily zl, a w trakcie wykonywania prac wspodlwladciciele nie byli powiadamiani
o koniecznosci przeprowadzenia dodatkowych robét mimo tego, iz taki obowiazek nakiadal na

wykonawce § 3.1 porozumienia z 26.07.2012 r. Zachodzita wigc watpliwos¢, ktéra z kwot winna zostac

zaliczona na poczet zadluzenia zwiazanego z zajmowaniem lokalu nr  przy ul. Maleckiego oraz
czy prawidtowo wykonal postanowienia zawartego porozumienia. Ponadto wspéhwiadciciele

nieruchomosci, jak tez zarzadca wskazywali, ze mimo narastajacego zadluzenia 1 deklaracji -

odno$nie regulowania biezacych zobowigzan, wplaty za zajmowany lokal dokonywane byly
incydentalnie i w niepelnej wysokosci (wedlug informacji zarzadcy nieruchomosci saldo naleznodci
wspotwlhascicieli z tytulu odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu oraz z tytutu $wiadczen

wynosi na dzien dzisiejszy i

Na wniosek ZKZL sp. z o.0. z 27.02.2017 r. dokonano umniejszenia zadluzenia z tytutu odsetelk, ktdre
mimo korekty, wedlug MPGM SA wynosza aktualnie . Pismem z dnia 04.10.2017 r. spotka
wystapita tez do zarzadcy nieruchomosci - MPGM SA, o zaliczenie bezspornej kwoty zl,
tj. kosztéw remontu dwdch klatek schodowych wskazanych w porozumieniu z dnia 26.07.2012 r.,
kwota ta jednakze nie zostala przez zarzadce zaksiggowana na koncie czynszowym

Wobec braku jednolitego stanowiska wspotwiascicieli, ZKZL spélka z o.o. w dniu 16.10.2017 r
wystapila do zarzadcy nieruchomosci o pozyskanie ich stanowiska w sprawie zmiany tresci
porozumienia z 26.07.2012 1., polegajacej na przyjeciu wartosci prac remontowych wedlug zakresu
i kwot wskazanych przez wykonawce. Na powyzsze, lacznie z Miastem Poznan, zgodzili sig
wspohwlasciciele, ktérych laczny udzial w nieruchomosci wynosi 59,39%. W zwigzku z faktem,
iz wspélwlasciciele nieruchomosci przyjeli w umowie zarzadzania nieruchomoscia formule, zgodnie
z ktéra czynnosci przekraczajace zwykly zarzad podejmowane sa za zgoda wspotwlascicieli, ktérych
laczny udzial w nieruchomosci wynosi co najmniej 60%, ZKZL spétka z o.0. podjela w dniu
19.04.2018 r. rozmowy z jednym ze wspdlwladcicieli pozyskujac jego zgode na zmiang tresci
porozumienia z dnia 26.07.2012 r., ktéra to zgoda dopelnila wymagane 60% udzialéw. Wobec

powyzszego 19.04.2018 1. zostal przygotowany i przeslany do zarzadcy ancks do porozumienia z dnia



26.07.2012 r., zmieniajacy zakres wykonywanych prac 1 ich wartos¢, po podpisaniu ktorego nastapi
rozliczenie zadluzenia 1 zawarcie umowy najmu lokalu nr  przy ul. Mateckiegc

zajmowanego przez jego rodzing.

Wskaza¢ nalezy, ze kierowal skarge pod adresem urzednikéw, majac wiedze, ze spotka
ZKZL popierata go na forum wspdtwlascicieli nieruchomosci — oséb fizycznych, do ktérych lacznie
nalezy 50% udzialéw we wspohwlasnosci nieruchomosci. Naleznos¢ z tytulu zajmowania lokalu przez

' jako Swiadczenie niepodzielne przystuguje wszystkim wspotwlascicielom
nieruchomosci. W zwiazku 2z powyzszym warto zaznaczyC, ze rozstrzygniecie —sprawy
bylo réwniez w gestii wspotwlascicieli nieruchomodci, ktérych ocena wykonania zlecenia remontu
klatek schodowych przez : nie byla jednoznaczna, miedzy innymi z powodu zmiany

zakresu zlecenia, ceny oraz terminu wykonania przesunigtego o ponad dwa lata.

Z wyrazami szacunku







