ZASTEPCA PREZYDENTA

MIASTA POZNANIA
Poznan, A7.05 2018 .
Znak sprawy: Or-11.0003.2.187.2018 Pan -
Nr rej: AF0S A8 - 1360 Artur Rézanski
Radny Miasta Poznania
Szanowny Panie Radny,

odpowiadajac na zapytanie Pana Radnego zadane na LXVI sesji Rady Miasta Poznania w dniu
8 maja br. w sprawie budowy odlewni aluminium na poznafiskiej Wildzie, ktére Prezydent Miasta

przekazal mi celem udzielenia odpowiedzi, uprzejmie informuje:

W dniu 16 kwietnia 2018 r. wydana zostala decyzja nr 216/2018 o warunkach abndowy dla inwestygi
polegajacej na mianie sposobu ugytkowania istniejacej hali produkcyno-magazynowe na odlewnig aluminium
ptzewidziana do realizacji na dziatce nr 20 /44, ark. 18, obteb Wilda polozonej w Poznaniu przy ul. 28
Czerwca 1956 1. 223/229. Decyzja ta z dniem 7 maja 2018 r. stala si¢ ostateczna.

Obecnie na analizowanym obszatze prowadzone jest rowniez inne postgpowanie o ustalenie warunkéw
zabudowy dla inwestycji okreslonej przez wnioskodawce jako: ,,ziana sposobn ugytkowania isiniejace hali
produkcyno-magagynowej 3 ceStia binrowq na odlewnsg alumininm (budynek produkcyny) 3 exeSeiq binrowq”
ptzewidziang do realizacji na dzialce nr 20 /44, atk. 18, obtreb Wilda potozonej w Poznaniu przy ul. 28
Czerwca 1956 r. nr 223/229. Pismem z dnia 7 maja 2018 r. zawiadomiono strony o zakorczeniu

postepowania dowodowego w tej sprawie (att. 10 k.p.a).

Dodatkowo zwracam uwage, iz ustalenie warunkéw zabudowy jest etapem wstepnym realizacji
inwestycji, stuzacym uzyskaniu odpowiedzi na pytanie, czy zamierzenie to moze by¢ w ogéle podjete na
danym obszarze jako zgodne z przepisami szczegétowymi, okreslajacymi porzadek urbanistyczny
i sposéb zagospodarowania terenu, w ktére nowa zabudowa ma si¢ wkomponowaé. Ma ono wigc

charakter rozstrzygniecia ogélnego, zakrelajacego ramy, ktére dopiero musza by¢ doprecyzowane
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w dalszej fazie procesu inwestycyjnego, czyli w decyzji o pozwoleniu na budowe, zatwierdzajacej
konkretne parametry inwestycji podane w projekcie budowlanym, opracowanym zreszta
z uwzglednieniem wymogéw ustalonych w decyzji w sprawie warunkéw zabudowy.

Zatem dopiero kompletny wniosek o pozwolenie na budowe wraz z projektem budowlanym i tytulem
prawnym do nieruchomosci konkretyzuje w sposéb wiazacy zamiar inwestycyjny i stanowi w mysl
przepisow Prawa budowlanego podstawe do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe lub o odmowie
jej wydania (w razie niespetnienia wymogéw wskazanych w ww .ustawie).

Ponadto informuje, iz zgodnie z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego ,,W ragie spetnienia wymagari okreslonych
w ust. 1 orag w art. 32 ust. 4, wlasciwy organ nie mose odméwic wydania decysji o pozwolenin na budowe”.

W swietle powyzszego przepisu tutejszy organ administracji architektoniczno-budowlanej przy
wydawaniu rozstrzygniec jest zwiazany wnioskiem Inwestora i nie ma kompetencji by ingerowaé w jego

tre$C czy tez oceniac celowos$¢ planowanego do realizacji przedsiewziecia.

Jednoczesnie wyjasniam, ze dz. nr 20/44, ark. 18, obr. Wilda w obecnie obowiazujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodatowania przestrzennego miasta Poznania' znajduje si¢ na terenie
ptzeznaczonym pod zabudowg¢ oznaczonym symbolem U/P, ktéry oznacza teteny zabudowy
ustugowej, produkcyjnej, skladéw i magazynéw. Dla terenu U/P Studium ustala kierunek
przeznaczenia wiodacy obejmujacy zabudowe ustugows lub obiekty produkcyjne, sktady, magazyny oraz
kierunek przeznaczenia uzupelniajacy obejmujacy: zieled (np.: patki, skwery), tereny komunikacji

1 infrastruktury technicznejz.

' Uchwata nr LXXI1/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania jest dokumentem planistycznym
obowigzujagcym na terenie catego miasta, takze na terenach, na ktérych nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. W przeciwienstwie do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Studium nie jest prawem miejscowym,
ale tzw. aktem kierownictwa wewnetrznego, ktéry okresla polityke przestrzenng miasta. Studium nie ustala przeznaczenia terenéw,
wskazuje ono natomiast kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw. Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym to w_miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposoboéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu.
Studium nie stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyinych w sprawach dotyczacych warunkéw _zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz pozwoleri na budowe. Ustalenia Studium sg natomiast wiazace przy sporzadzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Rysunek Studium zostat uchwalony w wersji papierowej w skali 1:15000 i w takiej formie nalezy go odczytywaé.

2 Studium zawiera ponadto zapis: ,Dopuszcza sie ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego

z dotychczasowym uzytkowaniem i zagospodarowaniem, niezaleznie od kierunku przeznaczenia w Studium”.



Fragment rysunku Studium z naniesionymi granicami dziatek ewidencyjnych i zaznaczona dz. nr 20/44, ark. 18, obr. Wilda

Ponadto informuje ze ww. nietuchomo$¢ znajduje si¢ w granicach opracowywanego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wolne Tory” w Poznaniu (Uchwata Nr
XLIV/758/VI11/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 14 marca 2017t.), ktéry jest we wczesnej fazie
koncepcyjnej. Wiaczenie obszatu po potudniowej stronie od ulicy Hetmarskiej do ww. projektu mpzp
wynika z koniecznoéci wprowadzenia nowych rozwiazan w istniejacym ukladzie komunikacyjnym
(skrzyzowanie ulicy Hetmariskiej z projektowana ulica zbiorcza na terenie Wolnych Tor6w).

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U.
2003 Nr 80 poz. 717 ze zm.), kazdy sporzadzany plan miejscowy nie moze naruszaC ustaled Studium
uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z powyzszym na
przedmiotowym terenie mozna w planie zlokalizowaé zabudowe ustugows, produkcyjna, skladéw
i magazynéw. Nalezy réwniez zaznaczyé, iz przedmiotowa inwestycja nie dotyczy budowy nowych
obiektéw uslugowych, czy produkcyjnych, ale zmiany sposobu uzytkowania istniejace] hali
produkcyjno-magazynowej z czescia biurowa, na odlewni¢ aluminium (budynek produkcyjny) z czescia

biurowa.

Jednoczesnie, na podstawie danych przekazanych przez Wydzial Ochrony Srodowiska, informuje, ze
w dniu 9.02.2016 . na wniosek Przedsiebiorstwa Metali Niezelaznych Bobrek Spotka jawna Krzysztof

i Pawel Kleszcz, Bronistaw Kozbial zostala wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla



priedsingi@cia polegajacego na zmianie sposobu uzytkowania istniejacej hali produkcyjno-
magazynowej na odlewni¢ aluminium w Poznaniu przy ul. 28 Czerwca 1956 r. nt 223/229 na dziatkach
o nr ew. 20/44, ark. 18, obreb Wilda. W wyniku rozpatrzenia wniésionego odwotlania Samorzadowe
Kolegium Odwolawcze w Poznaniu utrzymato w calosci w mocy wydang przez Prezydenta Miasta
Poznania decyzj¢ o $rodowiskowych uwarunkowaniach (decyzja z dnia 24.06.2016r. znak:
SKO.0S.405.67.2016). Nastepnie po rozpatrzeniu skargi na decyzje SKO, Wojewddzki Sad
Administracyjny w Poznaniu, wyrokiem z dnia 13.10.2016t. (sygn. akt IV SA/Po 708/16) uchylil
zaskarzong decyzje 1 poprzedzajaca ja decyzje Prezydenta Miasta Poznania. Ostatecznie po rozpoznaniu
skargi kasacyjnej Naczelny Sad Administracyjny wyrokiem z dnia 11.01.2018 t. (sygn. akt IT OSK 86/17)
uchylit zaskarzony wyrok WSA i oddalit skatge.

Ponadto, Wydziat Ochrony Stodowiska na ztozony w dniu 1 czerwca 2017 r. wniosek z HCP-W8 Sp.
z 0.0, ul. 28 Czerwca 1956 r. nr 223/229, 61-485 Poznad, po przeptowadzonym postepowaniu
w sprawie oceny oddzialywania na §rodowisko wydat w dniu 6 marca 2018 t. decyzje o Strodowiskowych
uwarunkowaniach dla zmiany sposobu uzytkowania istniejacej hali produkcyjno - magazynowej na
odlewni¢ aluminium w Poznaniu przy ul. 28 Czerwca 1956 r. nr 223/229. Prowadzac postgpowanie
zmierzajace do wydania decyzji Wydzial uzyskal pozytywne uzgodnienie lub opinie organéw
wspoltuczestniczacych, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Stodowiska w Poznaniu, Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu, Pafistwowego Gospodatstwa Wodnego Wody
Polskie — Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej oraz Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego.
Wydzial zapewnil dwukrotnie mozliwos¢ aktywnego udzialu spoleczefistwa w tym postepowaniu,
poprzez podanie informacji (na stronie internetowej Organu (BIP), na tablicy ogloszei w siedzibie
Organu oraz w poblizu miejsca inwestycji) o przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddzialywania
ptzedsigwzigcia na Srodowisko, o mozliwosci zapoznania si¢ z trescia raportu o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na $rodowisko oraz z pozostala niezbedna dokumentacja sprawy, a takze o mozliwosci
sktadania uwag 1 wnioskéw w siedzibie Wydzialu Ochrony Stodowiska Utzedu Miasta Poznania
wyznaczajac, zgodnie z ustawa 00§, 30-dniowy termin ich skladania (5.06.2017t. - 4.07.2017r. oraz
5.12.2017r. - 3.01.20181). W trakcie powyzszych terminéw nikt z mieszkaicéw, sasiadéw i Rady Osiedla

Wilda, nie zglosil Zadnych uwag ani wnioskow.

Warto zaznaczyc, ze postepowanie w sprawie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sig
na wniosek Inwestora planujacego przedsigwzigcie. Decyzja o Stodowiskowych uwarunkowaniach nie
rodzi praw do terenu, nie jest decyzja wykonalna, nie stanowi zgody na realizacj¢ planowanego
przedsigwzigcia 1 prowadzenia w jego ramach okre§lonej dzialalnosci. Decyzja ta jest jedna z pierwszych

decyzji (jesi nie pierwsza) w toku postgpowania administracyjnego, ktéra wstepnie weryfikuje



planowane zamierzenie inwestycyjne i uprawnia do uzyskania kolejnych decyzji, tj. m.n. decyzji
o warunkach zabudowy, decyzji o pozwoleniu na budowe, zmiang sposobu uzytkowania czy wykonania
robét budowlanych. Podstawa dopuszczenia do uzytkowania sa dopiero np. analiza porealizacyjna wraz
z pozwoleniami emisyjnymi lub zintegrowanym oraz pozwolenia na budowe i odbiory do uzytkowania
wraz ze specjalistycznymi nadzorami: PINB, powiatowy komendant strazy pozarnej, Pafistwowa

Inspekcja Pracy oraz pafistwowy powiatowy inspektor sanitarny.

Jak do tej pory nie wplynal wniosek dotyczacy zgloszenia zmiany sposobu uzytkowania lub pozwolenia

na budowe dla ww. inwestycji.
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