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Odpowiadajac na zgloszone podczas sesji Rady Miasta w dniu 8 czerwca 2010r. zapytanie
Pana Radnego w sprawie zasad wykupu mieszkan z gruntem oraz udzielania bonifikat za grunt,
uprzejmie informuje:

W budynku przy ul. Lazurowej 12 wyodrgbnionych zostalo 105 lokali, ktorych
wiascicielami sa osoby fizyczne, natomiast 16 lokali nie jest wyodrgbnionych i znajduje si¢
w posiadaniu Wojskowej Agencji Mieszkaniowej. WAM nie jest wigc wiascicielem odrebnych
lokali.

Zgodnie z art.1 ust.2 pkt.1 oraz art.2 ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci ( Dz. U. Nr 175, poz. 1459, zm. Dz.
U. z 2007r. Nr 191 poz. 1371, z 2009r. Nr 206 poz. 1590) z wnioskiem o przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci wystepuja wszystkie osoby fizyczne i prawne
bedace wlascicielami lokali, ktérych udzial w nieruchomosci wspolnej obejmuje prawo
uzytkowania wieczystego.

Jezeli wszyscy uzytkownicy nie zloza wnioskow z wymaganymi dokumentami, to zgodnie
z przepisem art. 64 § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego ( Dz.U. Nr 98 z 2000r. poz. 1071
z p6zn. zm. ) organ wzywa wnoszacego do uzupelnienia brakéw w terminie 7 dni z pouczeniem, ze
nie usuniecie brakoéw spowoduje pozostawienie podania bez rozpoznania. Nie ma bowiem prawne;j
mozliwosci prowadzenia postgpowania w sprawie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnosci nieruchomosci, bez ztozenia kompletnego wniosku ( wniosek o przeksztalcenie
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci musi zosta¢ zlozony przez wszystkich
wspotuzytkownikow).

W zwigzku z powyzszym do czasu ustanowienia przez Wojskowa Agencj¢ Mieszkaniowa
odrgbnej wlasnosci lokali nie mozna dokona¢ przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego

w prawo wilasnosci nieruchomosci.
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Zgodnie z art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali ( Dz. U.
z 2000r. Nr 80 poz. 903 ) odrebng wiasnosé lokali mozna ustanowi¢ w drodze umowy a takze
jednostronnej czynnosci prawnej wiasciciela nieruchomosci albo orzeczenia sadu znoszacego
wspotwlasnosé. Umowa o ustanowieniu odre¢bnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego, do powstania wiasnosci niezbedny jest wpis do ksiegi wieczystej.

Zgodnie z przepisem art.4 ust. 8 i 9 ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci osobom fizycznym moga
przystugiwaé bonifikaty w wysokosci 90% lub 50 %.

Ponadto bonifikata moze przystugiwaé¢ na podstawie podjetej przez Rade Miasta Poznania
stosownej uchwaty w sprawie udzielania bonifikaty od oplat za przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci. Wysokos¢ udzielanych przez Rad¢ Miasta
Poznania bonifikat uzalezniona jest od dhugosci trwania uzytkowania wieczystego ( im diuzej trwa
prawo uzytkowania wieczystego tym wigksza bonifikata ).

Zgodnie z art. 4 ust. 15 ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci - jezeli osoba, na rzecz ktorej zostato
przeksztalcone prawo uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci przed uplywem
5 lat, liczac od dnia przeksztalcenia - dokona zbycia nieruchomosci lub wykorzysta nieruchomos¢
na inne cele niz cele, ktore stanowily podstawe udzielenia bonifikaty zobowigzana jest do zwrotu
kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
organ moze odstapi¢ od zadania zwrotu bonifikaty za zgoda odpowiednio wojewody, rady lub
sejmiku.

Podkresli¢ nalezy, iz na podstawie art.] ust.2 pkt 1 w zwigzku z ust. 4 ustawy
o przeksztalceniu, z Zzadaniem przeksztalcenia moga wystapic osoby fizyczne i prawne bedace
wlascicielami lokali, ktérych udzial w nieruchomosci wspdlnej obejmuje prawo uzytkowania
wieczystego. W przypadku oséb, o ktérych mowa w art.l ust.2, z zadaniem przeksztalcenia
wystepuja wszyscy uzytkownicy wieczysci. W razie braku takiej zgody, wspotwlasciciele, ktorych
udzialy wynosza co najmniej polowe, moga zadac rozstrzygnigcia przez sad, ktoéry orzeknie majac
na wzgledzie cel zamierzonej czynnosci oraz interesy wszystkich wspotwlascicieli. ( art. 199 k.c.).
Kwestia przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci jest bowiem sprawg
cywilng w rozumieniu art.1 kpc i jako taka podlega rezimowi prawa cywilnego, stad tez wszelkie
dziatania w tym przedmiocie maja charakter cywilnoprawny, a ewentualne roszczenia wynikajace
z tych dziatan lub z ich braku, zgodnie z art.2 tej ustawy, rozstrzyga sad powszechny.
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