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Odpowiadajac na zgloszone podczas sesji Rady Miasta Poznania zapytanie Pana Radnego
dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Rataje-Lacina czes¢ B",
uprzejmie wyjasniam:

Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz.U.06.156.1118 ze zmianami) przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, wiasciwy
organ sprawdza zgodno§¢ projektu budowlanego =z ustaleniami miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy — w przypadku braku
miejscowego planu.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.03.80.717
ze zmianami) stanowi, iz w przypadku braku planu miejscowego budowa obiektu budowlanego lub
wykonanie innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
wymaga ustalenia (w drodze decyzji) warunkéw zabudowy (art. 59 ust. 1). Jednoczesnie art. 56
powolanej ustawy wyraznie nakazuje wydanie rozstrzygniecia, Jjezeli zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z przepisami. Decyzja ustalajaca warunki zabudowy wiaze organ wydajacy decyzje
0 pozwoleniu na budowe, co oznacza, ze organ nie moze odméwié wydania pozwolenia na budowe,
jesli zamierzona inwestycja jest zgodna z ustaleniami warunkéw zabudowy oraz przepisami prawa
budowlanego i odrebnymi. Wilasciwy organ administracji architektoniczno - budowlane;j
zobowiazany jest, po otrzymaniu wniosku inwestora, taka decyzje wydac i to w okre§lonym czasie,
tj. w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku.

W przedmiotowej sprawie inwestor wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy w dniu
22 sierpnia 2006 r. Z uwagi, iZ nieruchomo$é¢ objeta wnioskiem znajdowala sie na terenie dla

ktérego opracowywano miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rataje — Lacina czgs$é

* Miasto know-how

Urzad Miasta Poznania, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznar
tel. +48 61 878 53 81 , fax +48 61 852 92 75, prezydent@um.poznan.pl, www.poznan.pl



POZnan"

B”, zgodnie z art. 62 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, postepowanie
zostalo zawieszone na okres 12 miesigcy od daty zlozenia wniosku.
Samorzadowe Kolegium Odwolawcze uchylito jednak postanowienie o zawieszeniu postgpowania
stwierdzajac, ze nie zostalo uprawdopodobnione, iz w czasie zawieszenia postgpowania zostanie
uchwalony plan miejscowy.
W trakcie prowadzonego postepowania ustalono, iz inwestor spetnit wszystkie warunki wymagane
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy podkresli¢, iz zgodnie z art. 56
W zwiazku z art. 64 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmoéwi¢é
ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Biorac powyzsze pod uwage w dniu 28 stycznia 2008 r. zostala wydana decyzja o warunkach
zabudowy dla tej inwestycji.
W dniu 3 lutego 2009 r. inwestor wystapit z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku ,,A” z garazem podziemnym, infrastruktura i zjazdem,
Jako I etap inwestycji. Po uzupetnieniu brakéw wniosku, w dniu 25 marca 2009 r. zostala wydana
decyzja nr 562/2009 o pozwoleniu na budowe.

Odnoszac sie do pytania Pana Radnego nalezy wyjas$ni¢, iz Rada Miasta Poznania podjeta
uchwale o przystapieniu do opracowywania planu miejscowego »Rataje Lacina czegé B>,
14 wrze$nia 2004 r., plan zostal natomiast uchwalony 7 lipca 2009 r. Nalezy podkreslig,

iz ustawodawca w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przewidzial, Ze mozna

wydac decyzje o warunkach zabudowy.
W omawianej sprawie opracowywanie planu miejscowego trwalo okolo 5 lat. Nie bylo wiec
mozliwosci zawieszenia postepowania na tak dhugi okres.

Odnoszac sie do kwestii informowania o planowanej inwestycji, nalezy zwrécié uwage,
ze z informacji uzyskanych od inwestora wynika, Ze przedstawil on koncepcje zabudowy
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle Mtodych”. Koncepcja zostala takze uzgodniona z Zarzadem
i Radg ,,Osiedla Lecha”, Ponadto zar6wno na etapie ustalania warunkéw zabudowy jak i udzielania

pozwolenia na budowe o inwestycji zawiadomione byly strony. Informacja o etapie prowadzonego
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postegpowania w Wydziale Urbanistyki i Architektury umieszczana jest na stronie internetowe;j
Urzgdu Miasta Poznania w Biuletynie Informacji Publicznej, w zakladce »Status sprawy” (w celu
wyszukania sprawy Wymagany jest jej identyfikator). Wydzial Urbanistyki i Architektury udziela

takze odpowiedzi na indywidualne zapytania w trybie ustawy o dostepie do informacji publicznej.
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