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Lukasz Kapustka
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Szanowny Panie Radny,

odpowiadajac na otrzymana za posrednictwem Przewodniczacego Rady Miasta Poznania pismem z dnia
27 stycznia br. i przekazana mi przez Prezydenta Miasta Poznania do rozpatrzenia interpelacje Pana
Radnego w sprawie warunkéw zabudowy nr 720/2007 z 2007 r, w zalaczniku przekazuje
przedmiotows decyzje.
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UAIV.U12/73313-141/07 Poznan, dmia 42:.06.2007 1.

DECYZJA ar 320 /2007
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 11 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 54 w zwiazku z art, 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym (Dz.U. nr
80/2003 poz. 717 z pé#n. zm.) i na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.-
Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. nr 98/2000 poz. 1071 z pozn.
zZm.)
po rozpatrzeniu wniosku

Kostka & Kurka Architekei Sp. z o. 0.
ul. Bolestawa Krysiewicza 5/11, 61-825 Poznah

z dnia 24.01.2007r. uzupekionego dnia 9.02.2007r.
o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym przewidzianej do realizacji na terenie
dziatek nr 2/11, 2/12, 2/16, 6/1, 6/2, 6/4, ark. 36 i dzialki nr 36/4, ark. 6 obreb Zegrze
potozonych w Poznaniu na os. Polan

ustalam

nasigpujace warunki zabudowy dla imwestycji polegajacej na budowie zespolu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garaiem podziemnym przewidzianej do
realizacji na terenie dzialek nr 2/11, 2/12, 2/16, 6/1, 6/2, 6/4, ark. 36 i dzialki nr 36/4, ark.
6 obreb Zegrze polozonych w Poznaniu na es. Polan

1. Warunki w zakresie ochrony i ksztaltowania iadu przesirzennego

Ustalone po przeprowadzeniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
na obszarze wyznaczonym wokof terenu, ktorego dotyczy wniosek:

1. Przeznaczenie terenu:
teren zabudowy mniieszkeniowej wielorodzinmej

2. Wymagania dotyezace nowej zabudowy:

- Linia zabudowy:

- obowiqzujaca linia zabudowy: w odleglosci 7,0m od poludniowo — wschadniej
gramicy dzialli nr 6/1

- pozostate odleglosci od granic dzialli zgodnie z Rozporzqdzeniem Mimistra
Infrastruliury z dria 12.04.2007r. w sprawie warunkow techricznych Jjakim powirmy
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z pozn. zin.)

- Wielkos$é¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu:

- Ustala sie maksymalnie 7 % powierzchni terenu, ktdrego powierzchnia wynosi
26.142m* z zastrzezeniein, ze powierzchiia zabudowy budynkéw winma wynies¢ nie

. wiecej niz 1850n*
- Szerokes$é elewacji frontowej: -
- Ustala sie zgodnie z wnioskiem max. 55m
/- Wysolkosé gornej krawedzi elewacji frontowej, je] gzymsu lub attyki:
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- Ustala sie dla budynku malsymalnie 5 kondygnacji nadziemnych. Wysoko$c budynlcu
winna wynies¢ maxl6,5m

- Geometria dachu:

- dach plaski

- Miejsca parkingowe:

- Na terenie inwestycji nalezy zapewnic peine potrzeby parkingowe (na 1 lokal
mieszkalny nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe)

- inme:

- wymagana jest wysoka jakos¢ arvchiteliury

- przed wystqpieniem o pozwolenie na budowe nalezy wzyshal pozytywnq opinig
Wydziatu Urbanistyki i Architeltury dia koncepceji budynlow

Skiadajac wniosek o pozwolenie na budowe:

3. Obiekty nalezy zlokalizowaé i zaprojektowaé zgodmie z przepisami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75/2002 poz. 690 z
pozZn. zm.).

4. Projekt budowlany winien spelnia¢ warunki okreslone w przepisach ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.- Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. nr 207/2003 poz. 2016 z p6Zn. zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury.z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegblowego
zakresu i formy projekiu budowlanego (Dz.U. nr 120/2003 poz. 1133). Zgodnie z § 6
przywolanego rozporzadzenia projekt budowlany moze by¢ wielotomowy, jedynie
wowcezas gdy zamierzenie budowlane obejmuje wiecej niz jeden obieki budowlany.

5. Wniosek o wydanie pozwolenia na budowe sklada si¢ na formularzu, dostgpnym w
Wydziale Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Poznania. Zalaczniki, ktore nalezy
przediozy¢ wraz z wnioskiem zostaly wymienione w art. 33 ust. 2 oraz 3 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

6. Niezbedne elementy sieciowe winny by¢ uzgodnione branzowo oraz przez Zespot
Uzgadniania Dokumentacji Projektowej przy Zarzadzie Geodezji i Katastru Miejskiego
,L,GEOPQZ”, zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i
kartograficzne (tekst jednolity Dz.U., 100/2000 poz. 1086 z pézn. zm.).

. Warunki w zakresie ochromy S§rodowiska i zdrowia Iudzi oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. W przypadku gdy inwestycja, dla kiére] wydano ninigjsza decyzj¢ nalezy do
przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko lub moze znaczgco
oddzialywaé na obszar Natura 2000, inwestor winien wystapi¢ do Wydzialu Ochrony
Srodowiska Urzedu Miasta Poznania — Poznan, ul. Gronowa 22a o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia, kiorg nastgpnie
winien zalaczy¢ do wniosku o pozwolenie na budowe.

2. Inwestor winien uwzglednié warunki wynikajace z uzgodnienia z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw w odniesieniu do obszarow i obiekiéw objetych ochrong
konserwatorsks, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym. — e dofyczy

IT. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

Obshuga kemunikacyjna

" zgodnie z Postanowieniem wydanym przez Zarzqd Drog Miejskich nr DR/7331/10a/312/07 z
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dnia 13.03.2007r.: '

- dojazd do projekiowanego zespolu mieszkaniowego z garaiem podziemmym na W/w
nieruchomosci jest mozliwy wylqcznie istniejacym ukladem drog wewnetrznych za zgody ich
zarzqdey i wiasciciela , wigczonych do ul. Pifsudskiego, Inflanckiej i Pawiej. Brak powyziszej
zgody spowoduje, e przedmiotowe dzialld nie maja dostepu do drogi publicznej i nie mogq
byc¢ zabudowane.

Bezposredni zjazd z drogi wewnetrznej na przedmiotowq nieruchomos¢ wie podlega
uzgodnieniu z tutejszym Zarzqdem Drog Miejskich. Powyzsze natomiast wymaga uzgodnienia
zarzqdcy w/w drogi wewnetrznej :
-peine potrzeby parkingowe zapewni¢ na dzialce Inwestora.

Zgodnie z oswiadczeniem Zarzqdu Spoldzielni Miesziamiowej ,,Osiedle Mlodych™ w
Poznaniu z dnia 19.04.2007r. (pismo nr TI1-D/04-C5/1982/07) obstuga komumnikacyjna
inwestycji odbywac sie bedzie z uldadu drdg osiediowych wewmetrznych bedaeych w
administracji tutejszego Zavzqdu

Zasilanie w energie elekiryczng

zgodnie z warunkami wydanymi przez ENEA S.A. nr RD-1/DZ/ZR2007/1085z  dnia
7.03.2007r.:

- W przypadiu mocy zapotrzebowanej wyzszej niz podano we wniosku (niz 230 kW)
moze zaistnie¢ koniecznosé budowy stacji transformatorowej 15/0,4 kV.

- W takim przypadku na etapie opracowywanego planu zagospodarowamia terenu
nalezy przewidzie¢ dla wolnostojacej stacji transformatorowej SN/nn dzialke o
powierzchni 70m? zlokalizowana przy drodze dojazdowej.

- W praypadiu stacji transformatorowej whudowanej dla stacji tej naleiy przewidzie¢
pomieszczenia, dia ktorych bedzie istnial bezposredni odrgbny i sialy dostep z
poziomu terenu zewnelrznego

Zasilanie w wode

zgodnie z warunkami wydanymi przez Aquanet S.A. nr DW/AT/188U/7569/2007, 11/80-
1/506/2007 z dnia 14.03.2007r.

Odprowadzanie Sciekéw sanitarnych

zgodnie z warunkami wydanymi przez Aquamet S.A. nr DW/IT/188U/7569/2007, 11/80-
1/506/2007 z dnia 14.03.2007r.

Odprowadzanie wéd deszezowych

zgodnie z warunkami wydanymi przez Aquanet S.A. nr DW/IT/188U/7569/2007, IT/80-
1/506/2007 z dnia 14.03.2007r.

Dostawa gazu

Nie dotyczy

Ogrzewanie

zgodnie z warunkami wydanymi przez Dalia Poznart S.A. nr DR/RM/TL-D2-372/07 Z DNIA
21.02.2007r.

Telekomunikacja

nie dotyczy

IV. Wymagania w zakresie ochrony intereséw oséb trzecich

1. Projektowane obiekty budowlane winny spefnia¢ wymogi okre§lone w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.
2. Zgodnie z art. 63 ust 1, 2, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:
w odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wydac
wigcej niz jednemu wnioskodawcy,
- niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasposci i uprawnien
os6b trzecich, nie jest rownoznaczna z prawem zabudowy,
- wnioskodawcom, ktorzy nie uzyskali prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym
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na cele budowlane, nie przystuguje roszczenie o zwrot -nakladéw pomiesionych w
zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

3. Niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposob nie ogranicza korzystania z
nieruchomoéci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem oraz nie powoduje zmiany wartosci nieruchomosci.

V. Inne warumnki

1. Inwestor winien, zgodnie z art. 11 ust. 1 - 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych lub le$nych (tekst jednolity Dz.U. nr 121/2004 poz. 1266 z pozn. zm.)
uzyskaé decyzje zezwalajaca na wylaczenie gruntéw rolnych i lesnych z produkeji przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.- zgodnie z Postanowieniem wydmiym przez Zarzqd
Geodezji i Katastru Miejskiego ,,GEOPOZ” nr ZG-AGRG6018P-i31/07 z dnia
5.03.2007y.

2. Inwestor przedlozyl umowe z wilasciwa jednostka organizacyjng na wykonanie
brakujacego uzbrojenia terenu, do zatwierdzenia kidrego konieczne bedzie odrgbne
postepowanie.

3. W projekcie budowlanym nalezy okresli¢ szeroko§é pasa roboczego dla sieci i przylaczy
prowadzonych na gruntach Skarbu Pafstwa i miasta Poznania poza liniami
rozgraniczajacymi ulic. Jest to niezbedne do zawarcia na okres budowy umowy
dzierzawy grumtu z Zarzadem Geodezji i Katastru Miejskiego ,,GEOPOZ”.

4. Sposob zagospodarowania terenu, pokazany na zalaczpiku graficznym do niniejszej
decyzji, zostat ustalony na podstawie danych zawartych we wniosku o ustalenie
warunkow zabudowy oraz przediozonej koncepcji zagospodarowania terenu. Zostanie on
uszczeg6lowiony w projekcie budowlanym i moze ulec niewielkim zmianom, w zwigzku
z koniecznoscia uwzglednienia przepisow ustawy — Prawo budowlane oraz innych.
Zmiany te musza by¢ zaakceptowane przez organ administracji architektoniczno —
budowlanej wydajacy pozwolenie na budowe.

5. Przez teren inwestycji przebiegajg kable nn od zlacza ZK3-3164 na budynku nr 35-37 do
zlacza ZK3-3166 na budynku 41-43 oraz zacza ZK3-3161 na budynku 26-31 do zlacza
ZK3-3163 na budynku 32-34. Podczas prac budowlanych nalezy od tej sieci zachowac
normatywne odleglosci zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami. W przypadku
kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi kablami nn nalezy wystapi¢ do ENEA S.A.
Rejonu Dystrybucji Poznan z odrgbnym wnioskiem o okre$lenie warunkéw usunigeia tej
kolizji.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:500,
stanowiacej zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 24.01.2007r. wpiynat do tuiejszego Wydziatu Urbanistyki i Architektury wniosek
o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym przewidzianej do realizacji na terenie
dziatek mr 2/11, 2/12, 2/16, 6/1, 6/2, 6/4, ark. 36 i dziatki nr 36/4, ark. 6 obreb Zegrze
polozonych w Poznaniu na os. Polan '

Wszczeto i przeprowadzono posigpowanie administracyjne majace na celu ustalenie
warunkow zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

W toku postepowania administracyjnego uzyskano uzgodnienie wymagane przepisami
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art. 53 ust. 4 punkt 6, 9 i10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80/2004 poz. 717): Postanowienie Zarzadu
Geodezji i Katastru Miejskiego ,,GEOPOZ” nr ZG-AGR.6018P-131/07 z dnia 5.03.2007r.
Postanowienie Zarzadu Drog Miejskich nr DR/7331/102a/312/07 z dnia 13.05.2007r.

Przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe Inwestor jest obowiazany wysiapi¢ o
wydanie decyzji zezwalajacej na wylaczenie z produkeji gruntu znajdujacegoe si¢ w granicach
dziatek nr 6/2, 6/4, 36/4 i sklasyfikowanego jako rola kl. ITI b.

Strony postepowania zostaly powiadomione na pismie o toczgcym si¢ postgpowaniu.
Zgodnie z art. 10. Kodeksu Postgpowania Administracyjnego strony posigpowania pismem z
dnia 22.05.2007r. zostaly zawiadomione o zakoficzeniu postgpowania dowodowego W
przedmiotowej sprawie. Do dnia sporzadzenia niniejszej decyzji nie wplynely zadne uwagi
ani zastrzezenia odnosnie planowanej inwestycji. :

Organ administracji publicznej przeprowadzit analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania tererm na okreSlonym obszarze wyznaczonym wokdt terenu, kidrego
dotyczy wniosek. (zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

Na podstawie tejze analizy ustalono, Ze planowane przedsigwzigcie spelnia lgcznie
pigé punkibw art. 61 wst. 1 ustawy z dmia 27 marca 2003 r. o planowamiu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z 2003 r. z péZn, zmianami)., co
jest warunkiem koniecznym do wydania decyzji o0 warunkach zabudowy.

Warunki zabudowy ustalono na podstawie analizy i danych we wniosku jak w sentencji.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium

Odwolawczego za po$rednictwem organu wydajacego decyzj¢ w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

(pieczeé imienna i podpis/ osoby upowaznionej do wydania decyzji)
{pieczg okragia)

Decyzia jest zwolniona od oplaty skarbowej:

Miejsce na adnotacje o oplacie skarbowej

UWAGA:

Istnieje obowiazek przestrzegania praw autorskich, wynikajacych z ustawy z duia 4 lutego
1994 1. 0 prawie autorskim i prawach pokrewnych (tekst jednolity Dz.U. nr 80/2000 poz. 904
z pbéin. zm), w szczegblnoici przy rozbudowie, nadbudowie iprzebudowie obiekin



budowlanego

Zalgczniki:
1. Mapa zasadnicza zawierajaca wyniki analizy
2. Wyniki analizy

Otrzymuija:

1. Wnioskodawca

2. Strony pustgpowama {wg rozdzielnika)
3 aa

Sprawe prowadzi: Bozena Gielda

iel. 001 378 5722

Decyzjg przygotowala:
, mgrmz arch. Teresa Turbariska — Maciejewska, WP- 0228

UAIV.U12/73313-141/07



UAIV.U12/73313-141/07 Poznafi, dnia 18.05.2007 1.
WYNIKI ANALIZY

preeprowadzonej w zwiqzke 3 art. 61 ust. 61 7 ustowy 3 dnie 27.03.2603 ». o planowaniu
i zagospodarowanin przestrzennym, zgodnie 3 rorporzqdzenien Ministra Infrastraktury
zdn. 26.08.2003 w, w sprowie sposobu ustalania wymagai? doiyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadiu  braku miejscowego planu  zagospodarowania
Preesirzennego,

I Podstawa do nrzeprowadzenia analizy urbanistvezne;:

Whniosek Kostka&Kurka Architekei Spotka 2 0.0.......ccooiiiniine i
otrzymany dnia: 24.01.2007 T. i s
w sprawie: usiclenia warunkow zabudowy dla imvestyefi polegajaeej na budowie zespolu
budynkow mieszkalnych wieloredzinrych z garazem podzienmyir, plamowamej do realizacji na
terenie dzialel nr 2/11, 2/12, 2/16, 6/1, 6/2, 6'4, 36/4, ark. 6, 36, obreb Zegrze, polozonych na
terenie os. Polan w Pozitaniu.

1T Ustalone wymagania dla terenu objetego wnioskiem

1) |Funkcja zabudowy zabudowa mieszkaniowa wislorodzinna

w odleglodei 7 m od poludniowo- wschodniej

| - -
2) |{Linie zabudowy tobomaczujagca granicy dziatid or 6/1

ustala sic na max. 7 % powierzchni terenu,
a . ¥’ . . . 2
Powierzchnia zabudowy w stosunku |kiorego powierzchnia wynosi 26.142m° =z

3) do powierzchni dziatki zastrzezeniem ze pow. zabudowy budynku winna
wyniesé nie wiecej niz 1856 m”
4) |Szerckos¢ elewacii frontowej ustala sie z godnie z wnioskiem max. 55 m
a) ustala sic dla budynku max. 5 kondygnacji
5) Wysokosé gérnej krawedzi elewagji nadziemnych;
frontowej, jej gzymsu lub attykd b) wysokos¢ budynku winna wynies¢ max. 16,5
m

Geometria dachu - kat nachylenia,
6) |wysokoé¢ kalenicy i ukltad pofaci|dach plaski
dachowych

7) |Inne: wymagana jest wysoka jakos¢ architekiury

Analize praeprowadzit:

Gléwny specjalisia: Katarzyna Podlewska

Yolor
oL ooy .
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