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ANEKS NR 10 DO UMOWY DZIERZAWY NR D/51/1031
z dnia 9 pazdziernika 2013 roku

Miastem Poznafi reprezentowanym na podstawie pefnomocnictwa nr A 1417/2019 z dnia 25 czerwca
2018 roku przez p. Magde Albiriskg — Dyrektora Wydziatu Gospodarki Nieruchormos$ciami Urzgdu Miasta
Poznania w dalszym ciggu umowy zwanym Wydzierzawiajacym

a

Spélka Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z o.0. z siedzibg w Poznaniu, przy
ul. Matejki 57, 60-770 Poznan, zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym, Poznar Nowe Miasto i Wilda, VII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 00000483352, posiadajgca NIP
2090002942, Regon 302538131, reprezentowana przez.

ToMmQo. e GOUSKL . 7 PIZEr. BMEGOH

w dalszym ciggu umowy zwanym Dzierzawcg
§1

Strony zgodnie ustalajg, ze zmienia sig dotychczasowa tresc zatgcznika nr 5 do umowy dzierzawy, ktory

otrzymuje nowe brzmienie:
I. Spos6h zagospodarowania skiadnikéw zasobu:

1. Pod pojeciem zasobu uzytkowego rozumie sig w szczegodlnosci:
- Iokale uzytkowe,
- garaze,
— farty i tym podobne budowle,
—  nieruchomoéci zabudowane budynkami stanowigcymi w catosci lokal uzytkowy,
- powierzchnie §cian budynkéw i budowli przeznaczone na cele reklamowe,
- powierzchnie dachéw budynkéw i budowli przeznaczone na cele telefonii komdrkowej,
- grunty,
- ogrédki przydomowe.
2. Dzierzawca, zgodnie z ustawa z dnia 23.04.1964 r. kodeks cywilny, zobowigzany jest wytonié

najemce lokalu lub lokali uzytkowych polozonych na parterze, od frontu nieruchomosci z wejéciem
od strony ulicy w trybie aukeji w przypadku gdy jedynym kryterium bedzie stawka czynszu.
3. Dzierzawca zobowigzany jest wylonic najemce nieruchomosci zabudowanych budynkami
stanowigcymi w calosci lokal uzytkowy w trybie:
1) aukgji - w przypadku gdy jedynym kryterium wyboru bedzie stawka czynszu,

Jub
2) przetargu przeprowadzanego zgodnie z ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny —

w przypadku gdy poza stawka czynszu zastosowane zostang inne kryteria wyboru.
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4. W

przypadku niewylonienia najemcy lokalu uzytkowego w trybach ustalonych w pkt 2 i 3,

Dzierzawca moze te lokale zagospodarowad w inny sposob.
5. Dzierzawca moze odstapi¢ od wylonienia najemoy lokalu uzytkowego w trybach wskazanych w pkt
2 3, takze w przypadkach:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

gdy w lokalu prowadzona bgdzie dziatalnosé kulturaina, artystyczna, charytatywna, w zakresie
pomocy spotecznej, o$wiatowa, spotecznie uzyteczna lub inna o podobnym charakterze,
pozostalych lokali uzytkowych (nie wymienionych w pkt 2 lub 3), w szczegdinosci
usytuowanych w piwnicach budynkéw, suterenach, zlokalizowanych powyzej parteru
budynkéw, w oficynach i na podwérzach oraz lokali w ziym stanie technicznym wymagajgcych
nakfadéw,

lokali udostepnianych jednostkom sektora finanséw publicznych w rozumieniu ustawy z dnia
27.08.2009 r. o finansach publicznych, na cele statutowe, instytucjom kultury, spélkom prawa
handlowego z wigkszosciowym udzialem Miasta Poznania,

gdy'zmiana najemcy lub uzytkownika dokonywana |est w zwigzku z przejeciem jego praw
i obowigzkéw przez osobe ftrzecig, w szczegéinosci w przypadku przejecia diugu lub
przystapienia do diugu,

zmiany terminu obowigzywania umowy najmu lub zawierania nowej umowy z aktualnym
najernca lub bylym najemca, ktéry utracit tytut prawny na skutek zadiuzenia, pod warunkiem
zawarcia porozumienia w przedmiocie splaty diugy, z zastrzezeniem spefnienia warunkéw
najmu obowigzujgeych w dniu dokonywania tych czynnosci,

lokali powslatych w wyniku podziatu lub potgczenia.

6. Trybow okreslonych w pkt 2 i 3, nie stosuje sie do udostepniania pozostatych skiadnikdw zasobu
uzytkowego, kibre Dzierzawca winien zagospodarowa¢ zgodnie z zasadami racjonainej

gospodarki powierzonym zasobem uzytkowym.

Il. Zasady ustalania czynszu z tytuiu najmu:

Przy ustalaniu czynszu z tytutu najmu Dzierzawca zobowigzany jest stosowad stawki rynkowe,

z zastrzezeniem pkt 2.

Dzierzawca moze zastosowaé preferencyjne stawki czynszu w przypadku przeznaczenia elementu

zasobu uzytkowego:
a) jednostkom sektora finanséw publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27.08.2009r. o finansach

b)

€)

publicznych (zwanych dalej jednostkami sektora finanséw publicznych), na cele statutowe,
instytucjom kultury oraz spStkom prawa handlowego z wigkszosciowym udziatem Miasta
Poznania,

organizacjom pozarzadowym oraz podmiotom, © ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 r. o dzialainosci pozytku publicznego i o wolontariacie,

przedsigbiorcom w rozumieniu przepisow ustawy z dnia z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo
przedsigbiorcow we wszelkich formach przewidzianych dla wykonywania dzialalnosci
gospodarczej na potrzeby prowadzenia dziatalnosci leczniczej w rozumieniu ustawy z dnia
15.04.2011 r. o dziatalnosci leczniczej, nie diuzej jednak niz do dnia (docelowego) urynkowienia

stawek czynszu dla ww. podmiotdw,



d) podmiotom wskazanym w § 1 ust. 12 Umowy na potrzeby prowadzenia dziatalnosci kulturaine;
i prospotecznej (na zasadach tamze wskazanych), z zastrzezeniem ustalenia czynszu w sposob
okreslony w pkt 3.

3. Czynsz z tytulu najmu skiadnikéw zasobu uzytkowego na preferencyjnych zasadach dla:

1) lokali uzytkowych przeznaczonych na cele zwigzane z dziatalnoscig kulturaing i prospoleczna,
o ktérych mowa w § 1 ustep 12 Umowy, ustala sig wediug stawki miesiecznej, nie wyzszej niz
3,00 zi netto za 1 m? przedmiotu najmu,

2) podmiotéw ekonomii spotecznej, o ktérych mowa w § 1 ustep 13 pkt 2 Umowy, ustala sig
indywidualnie wedlug stawki miesiecznej w granicach od 1,00 do 3,00 zt netto za 1 m?
przedmiotu najmu w zaleznosci od jego polozenia i stanu fechnicznego, zatozen
konkursu/programu ogloszonego przez Dzierzawcg, a takze opinii wiasciwego merytorycznie
Wydziatu UMP lub powolanej do oceny wniosku Komisji, w uzasadnionych przypadkach stawka
czynszu moze by¢ ustalona na poziomie wyzszym niz 3,00 zt netto miesiecznie za 1 m?,

z zastrzezeniem, z€:

— koszty eksploatacji elementu zasobu uzytkowego udostepnionego na rzecz podmiotéw
uczestniczacych w otwartym konkursie ofert, programie regrantingowym lub innym programie
realizowanym przez Miasto Poznaf (obejmujgce w szczegbinosci zaliczki na fundusze wspdinot
mieszkaniowych budynkéw, w ktérych posadowiony jest przedmiot najmu, koszty zarzgdzania
i abstugi technicznej w budynkach komunalnych, podatek od nieruchomoéci oraz w zaleznosci
od zaloze konkursu/programu media i dodatkowe usiugi uzyskiwane za posredniciwemn
Dzlerzawcy), obciazajace Dzierzawcg, podlegaé bedg dofinansowaniu przez Miasto Poznan,
na zasadach ustalonych w konkursie/programie,

— koszty eksploatacji elementu zasobu  uzytkowego udostepnionego  najemcy
nieuczestniczacemu w otwartym konkursie ofert czy innym programie realizowanym przez
Miasto Poznan obcigzajg tego najemce.

W przypadku umow, ktérych przedmiatem sg ogrodki przydomowe, Dzierzawca zobowigzany jest

stosowaé stawki czynszu ustalone przez Prezydenta Miasta Poznania w drodze zarzadzenia

w sprawie wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci gruntowych stanowigcych wiasnasé

Miasta Poznania Iub ich czesci, z uwzglednieniem kosziéw ponoszonych przez Dzierzawce

(w szczegdlnoscl podatku od nieruchomosci). W uzasadnionych przypadkach (w szczeg6inosci

wynikajacych z racjonalnej gospodarki powierzonym zasobem uzytkowym), Dzierzawca uprawniony

jest do ustalenia wyzszej stawki czynszu..

Dzierzawca uprawniony Jest do czasowego (odpfatnego Ilub nieodpiatnego) udostepnienia

elementéw zasobu uzytkowege na cele zwigzane z realizacjg wydarzefi kulturalnych lub innych

spolecznie uzytecznych, z zastrzezeniem obowigzku poniesienia przez uzytkownikéw kosztéw
utrzymania udostepnianego elementu (w szczeg6lnoéci dostawy medidw i innych ustug
uzyskiwanych za posrednictwem Dzierzawcy).



lll. Zabezpieczenia umow:

1. Dzierzawca zobowigzany jest do odpowiedniego zabezpieczenia nalezytego wykonania umow
dotyczacych zasobu uzytkowego. Wybér formy zabezpieczenia nalezy do Dzierzawcy.
2. Dzierzawca uprawniony jest do odstgpienia od zabezpieczenia naleiytego wykonania umow

w przypadku:

a) spoldzielni socjalnych,

b) organizacji pozarzadowych,

c) jednostek sektora finanséw publicznych, instytucji kultury oraz spétek prawa handlowego
z wickszosciowym udzialem Miasta Poznaniz,

d) podmiotéw, ktérym czasowo udostepnia sig element zasobu uzytkowego na cele, o ktérych
mowa w czeScl I pkt 5,

e) ogrédkow przydomowych,

f) czasowego udostgpnienia skiadnika zasobu uzytkowego (w szczegdinosci na realizacje
konkretnego, jednorazowego przedsigwzigcia), pod warunkiem zaptaty z géry calej kwoty
naleznego czynszu,

g) w innych uzasadnionych przypadkach.

IV. Okres zawierania umow:

Umowy moggq by¢ zawierane na czas:

1.

oznaczony:

a)

b)

c)

d)

e)

nie dluzszy niz 5 lat, gdy najemca nie bedzie ponosit znacznych nakladéw na przedmiot najmu
(z wylgczeniem umow najmu gruntéw, w tym stanowigcych ogrodki przydomawe),

powyzej 5 lat, nie diuzszy jednak niz 10 lat, w przypadku gdy najemca ponosk bedzie nakiady
w wysokosci:

co najmniej 500,00 zi netto na 1 m? przedmiotu najmu,

lub

co najmniej 200.000,00 zt na caly przedmiot najmu,

z zastrzezeniem wylaczenia z powierzchni przyjete] do obliczeri terendéw przyleglych
stanowia;ych otoczenie budynkéwlokali bedgcych przedmiotem najmu, przy czym wylgczenie
nie dotyczy przypadkéw, w ktdrych nakiady dokonywane sg w zwigzku z rozbudowg |ub budowg
nowych elementéw zasobu,

w innych uzasadnionych przypadkach, w szczegolno$ci wynajmowania lokall uzytkowych na
cele dziatalnoéci kulturalnej, oéwiatowej, charytatywnej lub innej spolecznie uzytecznej,

nie diuzszy niz 10 lat, w przypadku udostepniania dachéw budynkéw i budowli oraz powierzchni
dodatkowej na cele telefonii komadrkowej,

nie dtuzszy niz 10 lat, w przypadku udostgpniania gruntéw, z wyjgtkiem gruntéw stanowigcych
ogrodki przydomowe, ktére mogg byé udostepniane wytgcznie na czas nieoznaczony,

na 10 lat, z zastrzezeniem na rzecz najemcy prawa do przediuzenia umowy na kolejny okres
nie diuzszy niz 5 lub 10 lat, na dotychczasowych lub korzystniejszych dla Dzierzawcy
warunkach, w przypadku gdy najemea ponosi nakiady w wysokoséci, co najmniej 400.000,00 zi
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na caly przedmiot najmu, z zastrzezeniem wylaczenia z powierzchni przyjetej do obliczen
terenéw przyleglych stanowigcych ofoczenie budynkéw/lokali bedgcych przedmiotem najmu,
przy czym wylgczenie nie dotyczy przypadkéw, w ktorych nakiady dokonywane sg w zwigzku
zrozbudowg lub budowg nowych elementéw zasobu.
Wybor okresu, na ki6ry zostanie zawarta umowa najmu winien byc poprzedzony analizg stanu
prawnego nieruchomosci, w ktérej znajduje si¢ element stanowigcy przedmiot najmu, jej
przeznaczenia, z uwzglednieniem zasady racjonalnego gospodarowania powierzonym zasobemn
uzytkowym.
2. nieoznaczony — na wniosek najemcy.

V. Kary umowne:

Dzierzawca zobowigzany jest do zastrzezenia w umowie najmu kar umownych, na wypadek niewydania
przedmiotu najmu do dyspozycji Dzierzawcy, po zakoriczeniu stosunku najmu.

V1. Podnajem lokali uzytkowych na rzecz oséb trzecich:

Dzierzawca, w przypadkach gdy jest to uzasadnione racjonalnym gospodarowaniem powierzanym
zasobem uzytkowym, uprawniony jest do wyrazenia zgody na podnajem czQsci [ub cafosci przedmiotu
najmu na rzecz os6b trzecich na warunkach przez siebie okreslonych.

§2
Aneks obowigzuje od dnia podpisania.

§3
Pozostate warunki umowy nie ulegajg zmianie.

§4

Aneks sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
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