POZNARSKIE TOWARZYATWO BUBOWNICTWA SPOLECZNECO

Poznan, 9 listopada 2020 r.

Szanowni Panstwo,

Zarzad Poznariskiego Towarzystwa Budownictiwa Spolecznego sp. z o.0. , zgodnie z postanowieniami §9 ust.9
Regulaminu Programu ,Mieszkanie na Wynajem z Dojéciem do Wiasnosci” realizowanego w ramach inwestycji przy
ul. Koszaliiskiej w Poznaniu, przekazuje Paristwu informacje na temat szacunkowej wartosci wykupu lokalu
mieszkalnego wraz 2 informacjg na temat wielkosci udziatu w gruncie przypadajgcq na ten lokal.

Przypominamy, e ostateczna warto$¢ wykupu lokalu mieszkainego jest uzaleiniona od terminu skorzystania przez
Pafistwa z prawa do wykupu i bgdzie moiliwa do ustalenia dopiero po otrzymaniu Paristwa oswiadczenia. Jego
zlozenie jest moiliwe kaidego roku w okresie od 1 kwietnia do 31 lipca, jednak nie weczesnie] niz po uplywie 5 lat od
dnia zawarcia umowy najmu i nie péiniej, niz na 12 miesiecy przed uptywem okresu, na jaki umowa najmu zostata
zawarta.

Przygotowana przez nas symulacja pozwala na orientacyjne oszacowanie wartosci wykupu mieszkania. Zostala
sporzadzona dla kazdego roku odrebnie, poczawszy od roku 2025, w ktérym mozliwy bedzie wykupu lokalu
mieszkalnego, az do roku 2047, w ktérym wygasnie to uprawnienie.

Szacunkowa warto$¢ wykupu lokalu mieszkalnego zostata skalkulowana dla kazdego roku odrebnie, z uwzglednieniem:

1) wysokosci kwoty pozostajacego do splaty kapitatu kredytu z Europejskiego Banku Inwestycyjnego,
zaciggnietego na sfinansowanie inwestycji w czesci przypadajgcej na dany lokal mieszkalny (wartodé
uzalezniona od oprocentowania transzy kredytu),

2) wysokosci kwoty pozostajacego do splaty kapitatu pozyczki z Miasta Poznar, zaciagnietej na sfinansowanie
inwestycji w czesci przypadajgcej na dany lokal mieszkalny {wartos¢ uzalezniona od oprocentowania pozyczki),

3) wartosci udziatu w nieruchomoséci gruntowej przypadajacej na dany lokal. Wartoé¢ udziatu w gruncie zostafa
ustalona w symulacji jako wartos¢ ksiegowa. Na moment wykupu bedzie ona weryfikowana i ustalana
w wartosci rynkowej. Nie bedzie jednak nizsza od podanej w symulacji kwoty,

4) wysokosci opiaty dodatkowej obejmujacej zwrot Srodkéw  zaangazowanych przez PTBS sp. z o.o.
w finansowanie realizacji inwestycji oraz marie zysku. Wysoko$¢ tej optaty jest uzalezniona od terminu wykupu
mieszkania i bedzie ulegata wzrostowi co roku o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
(wskaZnik inflacji) publikowany przez GUS za okres od momentu zaangazowania $rodkéw wiasnych przez
Spétke w realizacjg inwestycji tj. od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia przedstawienia Paristwu przez Spétke
informacji na temat wartoéci wykupu lokalu mieszkainego. Informacje te Spétka bedzie przekazywaé po
otrzymaniu Paristwa oswiadczenia o wykupie lokalu. Wysoko$¢é optaty dodatkowe] bedzie aktualizowana co
roku i przedstawiana Najemcom w elektronicznym systemie obstugi klienta. Na dzier 31 paidziernika
2020 roku wartos¢ oplaty dodatkowej wynosi 255 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

lednoczesnie Zarzqd Spétki Poznariskie TBS informuje, Ze podane wartosci s3 jedynie wartoéciami szacunkowymi. Ich
ostateczna wielko$¢ jest zaleina od w wysokosci oprocentowania kredytu oraz poziomu inflacji. Warto$¢ udziatu w
nieruchomosci gruntowej przypadajaca na 1 m? mieszkania zostanie ustalona w momencie wykupu lokalu mieszkalnego,
na bazie aktualnego operatu szacunkowego sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego.

Przedstawiana Parstwu szacunkowa wartod¢ wykupu lokalu mieszkalnego nie stanowi oferty w rozumieniu
przepiséw prawa cywilnego.
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Adres PUM  trok wykupu

E. Zawacklej 11 m, 64,69 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
1) kredyt EBI pozostaty do spfaty 123160 117433 111705 105578 100250 04522 8B795 B3I067 77340 71612 65885
2) pozyczka 2 MP pozostafa do splaty 26068 25043 24005 22952 21885 20804 19708 18597 17470 16329 15172
3) wartof¢ udziatu w gruncie (wg wartodci ksiggowej) 25366 25366 25366 25366 25366 25366 25366 25366 25366 25366 25366
RAZEM T 174595 167842 161076 154206 147501 140692 133869 127030 120176 113307 106423
Ostatni rok
wykupu
2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047
1) kredvt E8I pozostaty do splaty 60157 54430 4B702 42974 37247 31519 25792 20064 14337 B6D9 2881 0
2) potyczks 2 MP pozostats do splaty 13992 12811 11606 10385 9147 7893 6621 5333 4026 2702 1360 0
3) wartosé udziatu w gruncie (wg wartoci ksiggowej) 25366 25366 25366 25366 25366 25366 25366 25366 25366 25366 25366 25 366
RAZEM T 99523 92607 B5678 7R726 71760 64778 57779 50763 43729 36677 20608 25366

Podana powyie] kwota bedzle powigkszona o aktvalng na dziedt sprzedaty wartnéé aplaty dodatkowe| oraz padatek VAT {o lle wystapi)

Szacunkowsa warlo$é wykupu lokalu mieszkalnego zostala skalkulowana dla kazdego roku odrebrie, 2 uwzglednieniem:

1) wysokoécl kwoty pozostajaeego do spiaty kapitaiu kredylu z Europejskiege Banku inwestycyjnego, zaciagnigtego na sfinansowanie inwestycji w czesei
przypadajacej na dany lokal mieszkalny (warto$t uzalezniona od oproceniowania transzy kredyiu)

2) wysokoéci kwaty pozostajgeego do splaty kapitah potyczki 2 Miasta Poznan, zaciagnigtej na sfinansowsanie inwestycii w czeéci przypadsjgce] na dany
lokal mieszkalny (warlot uzslezniona od oproceniowania pozyczki)

3) wartosei udzialu w nieruchomosci gruntowe| przypadajgcej na dany lokal. Warlosé udzialu w gruncie zostata usialona w symulacii jako wartosé
ksiggowa. Na moment wykupu bedzie ona weryfikowana | ustalana w wartoscl rynkowe). Nie bedzie jednak nizsza od podane] w symutacji kwoty

4) wysokosci optaty dodatkowsj obejmujgcej zwrol srodkéw zaangatowanych przez

PTBS 8p. z 0.0. w finansowanie realizacji inwestycji oraz marzg zysku. Wysoko&é te] opiaty jest uzalezniona od terminu wykupu mieszkania | bedzie
ulegela wzrosiowi co roku o wskainik wzrostu cen towardw | ushig konsumpeyinych (wskagnik inflacji) publikowany przez GUS za okres od momeantu
zaangatowania Srodkéw wiasnych przez Spblke w realizacle inwestycjl i), od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia przedstawienia Paristwu przez Spotke
informacii na temat wartoéci wykupu lokalu mieszkainego. Informacje 1g Spétka bedzie przekazywaé po olrzymaniu Parfistwa oéwiadczenia o wykupie
lokalu. Wysokn$¢ oplaty dodatkowe] bgdzie aktualizowana co roku | przedstawiana Najemcom w elektronicznym sysiemie obshug klienta, Na
daien 31 paidziernika 2020 roku warto$¢ oplaty dodatkowe] wynosl 255 2l za 1 m2 powierzchnl uiytkowe] lokalu mleszkainego.

Podane wartoscl s3 wartodclaml szacunkowym|, uzaleznionymi m.in. od sytuacji na rynkach finansowych warunkujacych wysoko$é stép procentowych, a
szacun} wartoS¢ wykupu Lokalu Mieszkalnego nie stanow] oferty w rozumieniu przepiséw prawa cywilnego,
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