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Pani
Ewa Jemielity
Radna Miasta Poznania
Odpowiedź na zapytanie
Szanowna Pani Radna,
20 marca 2026 r. do Prezydenta Miasta Poznania wpłynęło Pani zapytanie dotyczące podatku od nieruchomości w budynku wielorodzinnym.
W wyniku zmiany ustawy o podatkach i opłatach lokalnych [1] w art. 1a dodany został ust. 2c: „za część mieszkalną budynku mieszkalnego uznaje się także pomieszczenie przeznaczone do przechowywania pojazdów w tym budynku”.
W stanie prawnym obowiązującym przed zmianą przepisów występowało zróżnicowanie 
w opodatkowaniu garaży znajdujących się w budynkach mieszkalnych. Do opodatkowania hal garażowych stanowiących część nieruchomości wspólnej zastosowanie miała stawka dedykowana dla budynków mieszkalnych. Natomiast lokale użytkowe w budynkach mieszkalnych (garaże jedno i wielostanowiskowe), objęte odrębna księgą wieczystą, opodatkowane były wyższą stawką, przewidzianą dla budynków pozostałych.
W wyniku nowelizacji przepisów zmieniła się kwalifikacja ww. lokali użytkowych, w taki sposób, że pomieszczenia przeznaczone do przechowywania pojazdów w budynkach mieszkalnych opodatkowane są stawką dedykowaną dla budynków mieszkalnych, bez względu na to czy posiadają odrębną księgę wieczystą, czy stanowią część wspólną budynku mieszkalnego. W ten sposób wyeliminowano zróżnicowanie ich opodatkowania. 
Natomiast w obowiązujących przepisach brak jest regulacji, która w jednoznaczny sposób przesądzałaby kwalifikację komórek lokatorskich dla celów podatku od nieruchomości. 
W konsekwencji komórki lokatorskie obowiązują ogólne reguły opodatkowania, tj. uwzgledniające status prawny lokalu, sposób wykorzystania i jego związek z lokalem mieszkalnym. Zastosowanie preferencyjnej (mieszkalnej) stawki podatku dla komórki lokatorskiej może mieć miejsce wyłącznie, gdy jest pomieszczeniem przynależnym do lokalu mieszkalnego, tzn. jest objętym tą samą księgą wieczystą lub stanowi części wspólne budynku mieszkalnego. 
Przenosząc powyższe na opisany przez Panią Radną przypadek, z uwagi na to, że komórka lokatorska posiada odrębną księgę wieczystą, została zastosowana prawidłowa stawka. Nasze stanowisko podzieliło Samorządowe Kolegium Odwoławcze w Poznaniu, które utrzymało w mocy decyzję wydaną w analogicznym stanie faktycznym i prawnym tj. potwierdziło prawidłowość zastosowania stawki pozostałej dla komórki lokatorskiej z odrębną księgą wieczystą. 
Jednocześnie informuję, że organ podatkowy zobligowany jest każdorazowo i indywidualnie ustalić stan faktyczny i prawny w prowadzonej sprawie i właściwie zastosować normy prawa podatkowego. Jeżeli podatnik ma wątpliwości co do rozstrzygnięcia organu, może złożyć odwołanie od decyzji lub złożyć wniosek o wydanie indywidualnej interpretacji przepisów prawa podatkowego.
Podstawa prawna
[1] Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opłatach lokalnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 707 ze zm.).
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