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Szanowna Pani
Magdalena Pauszek
Radna Rady Miasta Poznania

Odpowiadajac na zgloszone podczas sesji Rady Miasta w dniu 10 lutego 2009r.
zapytanie Pani Radnej w sprawie udzialu w postgpowaniu administracyjnym wspotwlasciciela
nieruchomosci, uprzejmie informuje:

W dniu 18.02.2009r. zostala wydana decyzja o pozwoleniu na przebudowe
i rozbudowg pawilonu handlowo-ustugowego ,,Newa”.

W kwestii dotyczacej udzialu wspétwiascicieli nieruchomosci w  postepowaniu
administracyjnym, informuje, iz relacje wystgpujace pomiedzy spéidzielnia mieszkaniowa
a wlascicielami wyodrebnionych lokali reguluje przepis art.27 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych. W my$l tego przepisu w zakresie
nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wlasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 i 3. Art. 27 ust. 2 stanowi, ze zarzqd
nieruchomosciami wspolnymi stanowiqcymi wspéiwlasnosé spétdzielni jest wykonywany
przez spéldzielnie jak zarzqd powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 oraz art. 29 ust.] i
la, ktore stosuje sie odpowiednio.

Powyzsze przepisy wskazuja, ze zarzad nieruchomosciami wsp6lnymi jest
wykonywany przez spéldzielnie jak zarzad powierzony i nie stosuje sie przepisow ustawy
o wiasnosci lokali dotyczacych zarzadu nieruchomogcia wspélna. W zwiazku z powyzszym
strong postgpowania administracyjnego dotyczacego nieruchomosci wspélnej bedzie jedynie
spotdzielnia, petnigca funkcj¢ zarzadu nieruchomosci wspéine;.

Powyzsza interpretacja przepiséw znajduje potwierdzenie w stanowisku Ministerstwa

Infrastruktury, ktére w pismie BS/WPLk-053-113/08/923, skierowanym do Zarzadu Zwiazku



Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP wskazato, iz ,, sprawowanie przez spoldzielnie
na podstawie art. 27 ust. 2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych zarzadu powierzonego,
upowaznia uprawnione statutowo organy spétdzielni do (...) ztozenia w postepowaniu
administracyjnym przed organem budowlanym o$wiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, bez wyrazania woli przez wiascicieli lokali
znajdujacych si¢ w tej nieruchomosci.”

Z powyzszego wynika, Zze organ nie mial obowiazku zawiadamiaé wszystkich
wlascicieli wyodrebnionych lokali, lecz tylko zarzad spétdzielni. Dziatanie takie wynika
z art. 40 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego, w mysl ktérego pisma dorecza sie

stronie, a gdy strona dziata przez przedstawiciela — temu przedstawicielowi.
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