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Szanowna Pani
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Odpowiadajac na zgloszone podczas sesji Rady Miasta w dniu 10 lutego 2009r.
zapytanie Pani Radnej w sprawie lokali w budynku przy ulicy Staszica 3, uprzejmie
informuje:

Oﬁcyna w budynku przy ul. Staszica 3 byla w bardzo ztym stanie technicznym i nie
nadawala si¢ do zamieszkiwania juz w momencie zakupu nieruchomosci przez obecnego jej
wiasciciela, o czym wiedziat on w chwili jej nabywania. Nadzér budowlany nakazat remont
oficyny, jednak w wyniku odwotlania Wielkopolski Wojewédzki Inspektor Nadzoru
Budowlanego uznat remont za niemozliwy i niecelowy. Jednoczesnie uznal, ze wystapienie
wiadciciela budynku nalezy potraktowaé jako wniosek o rozbidrke, ktéry powinien by¢
skierowany do organu architektoniczno-budowlanego. Wiasciciel budynku do maja 2007 roku
nie zlozyt wniosku o rozbiorke oficyny.

Zgodnie z art. 61 ust. 1, w zwigzku z art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane ( Dz.U. z 2006 r. Nr 156 poz. 1118 z pézn. zm. ), obowiazkiem wiasciciela
budynku jest utrzymanie budynku w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, oraz
niedopuszczenie do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci
technicznej. Wiadciciel mimo ztego stanu technicznego budynku, nie podjal dzialan w celu
wykwaterowania lokatorow.

Na podstawie wyroku eksmisyjnego z dnia 18 pazdziernika 1999 roku w stosunku do
najemcy lokalu nr 11, zarzadca budynku w dniu 7 marca 2003roku wystapil o przyznanie

lokalu socjalnego. Poniewaz wyrok nie przyznawal prawa do lokalu socjalnego, wniosek



zostal rozpatrzony negatywnie. Obowigzkiem wlasciciela budynku bylo oproznienie lokalu
i zapewnienie lokalu zastgpczego. Jednoczesnie zarzadca podjat dziatania w stosunku do
najemcy lokalu nr 9, wzgledem ktoérego w dniu 27 lipca 2005r. zostal wydany wyrok
eksmisyjny z prawem do lokalu socjalnego. Podstawg uzyskania wyroku byly zalegtosci
czynszowe, a nie stan techniczny budynku.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego decyzja z dnia 28 marca 2007r. nr
185/2007 na podstawie art.66 ust. 1 pkt 1 1 2 wyzej wskazanej ustawy, nakazat wiascicielowi
wylaczenie lokali nr 9 i1 11 =z uzytkowania. Decyzja w tym =zakresie podlega
natychmiastowemu wykonaniu z uwagi na zagrozenie dla zycia i zdrowia mieszkancow.
W trybie odwotawczym organ II instancji utrzymat w mocy decyzje Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego.

Obowiazek dostarczenia lokalu socjalnego, poza obowigzujacym trybem, moze byc
realizowany tylko w przypadku nalozenia tego obowiazku przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w oparciu o zapisy art. 68 ustawy Prawo budowlane. W zwigzku
z powyzszym, w konkretnym przypadku obowigzek zapewnienia lokatorom lokalu
- zastgpczego na czas remontu, zgodnie z art.10 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 roku
(Dz.U. z 20051r. Nr 31 poz. 266 z pdézniejszymi zmianami ) spoczywa na wlascicielu.

Osobng kwestig jest natomiast zapewnienie lokalu socjalnego na podstawie wyroku
eksmisyjnego. Zgodnie z art.2 § 2 ust. 8 i 9 Uchwaly nr XXXVII/384/V/2008 Rady Miasta
Poznania z dnia 13 maja 2008r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania, wynajmujacy w pierwszej kolejnosci wynajmuje
lokale socjalne osobom, ktérym na podstawie prawomocnego orzeczenia sad nakazal
opuszczenie 1 opréznienie lokalu niewchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Poznania w zwiazku z zawarta z wierzycielem wyroku umowg w sprawie wykonania
wyroku, w ktérej wierzyciel zobowiazatl si¢ partycypowaé w kosztach budowy, remontu lub
w inny sposéb pozyskaé lokal i zrzek? si¢ roszczen z tytwhu niedostarczenia lokalu socjalnego.
Zawieranie uméw najmu lokali socjalnych nastgpuje w miar¢ posiadania przez
wynajmujacych wolnych lokali.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze w pierwszej kolejnosci obowigzkiem wlasciciela
nieruchomosci jest zabezpieczenie lokatorom lokalu mieszkalnego na czas remontu.
Wrhasciciel nie powinien wigc unikaé spetnienia swojego obowigzku, zastaniajac si¢ wyrokami

eksmisyjnymi, tym bardziej, ze od poczatku znany mu byt stan techniczny nieruchomosci.



Odnosnie posiadanych przez Miasto pustostanéw, wyjasniam, ze w miesigcu styczniu
zostat podany do publicznej wiadomosci wykaz 10 lokali komunalnych przeznaczonych do
kapitalnego remontu. Wnioski nalezato sktadaé¢ do 27.01.2009r. Ogolem zarejestrowanych

zostato 146 wnioskow, ktére podlegaé beda rozpatrzeniu.
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