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Odpowiadajgc na zgtoszone podczas sesji Rady Miasta w dniu 12 lipca 2011r. zapytanie
Pana Radnego w sprawie naliczania optat adiacenckich i opfat planistycznych, uprzejmie
informuje:

Wydanie decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej po stworzeniu warunkéw do podtgczenia
nieruchomosci do poszczegéinych urzadzen infrastruktury technicznej albo po stworzeniu
warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi moze nastgpi¢ w terminie do 3 lat od dnia
stworzenia warunkéw do podtaczenia nieruchomosci do poszczegoélnych urzadzen infrastruktury
technicznej albo od dnia stworzenia warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi, jezeli w dniu
stworzenia tych warunkéw obowigzywata uchwata rady gminy okreslajgca wysokos¢ stawki
procentowej optfaty adiacenckiej (art. 145 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami - tekst jednolity: Dz. U. 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.). Natomiast ustalenie
optaty adiacenckiej w zwigzku z podziatem nieruchomosci dokonanym na wniosek witasciciela lub
uzytkownika wieczystego, ktéry wniést optaty roczne za caty okres uzytkowania tego prawa moze
nastgpi¢ w terminie 3 lat od dnia, w ktérym decyzja zatwierdzajgca podziat nieruchomosci stata
sie ostateczna albo orzeczenie o podziale stato sie prawomocne (art. 98a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami).

W przypadku jednorazowej optaty w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego
zmiang wynikajgcej z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) termin pobrania tej optaty, wynosi pie¢ lat
od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staty sie obowigzujgce.
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Decyzja administracyjna wydana w przedmiocie ustalenia wyzej opisanych optat po
uptywie ustawowego terminu bytaby niewykonalna i stanowitoby to podstawe do stwierdzenia
niewaznosci takiej decyzji.

Od 2005 r. zarejestrowano ponad 3500 spraw dotyczacych ustalenia oplat adiacenckich
i planistycznych. Do dnia dzisiejszego zalatwiono przeszio 2500 tych spraw, z czege wydano
1181 decyzji administracyjnych w przedmiocie ustalenia optaty. W przypadku prawie 1400 spraw
stwierdzono brak podstaw do wszczecia postepowania administracyjnego (uzytkownik wieczysty
zobowigzany do wnoszenia optat rocznych, nieruchomos$é wykorzystywana na cele roine) lub
odstgpiono od wszczecia postepowan administracyjnego z innych przyczyn (nieuregulowany stan
prawny nieruchomosci, brak mozliwosci ustalenia miejsca zamieszkania wiascicieli nieruchomosci
badz ich spadkobiercow, brak mozliwosci doreczenia stronie zawiadomienia o wszczeciu
postepowania, wybudowane urzadzenie infrastruktury technicznej nie ma wplywu na wartosc
nieruchomosci, wszczecie postepowania niecelowe ze wzgledu na partycypacje w kosztach
budowy).

Wiekszos¢ wihascicieli nieruchomosci oraz uzytkownikéw wieczystych nieruchomaosci,
wobec ktérych wszczeto postepowania w sprawie ustalenia optaty, nie zgadza sie na ponoszenie
tej daniny publicznej, diatego strony postepowart administracyjnych wykorzystujg wszelkie
przystugujgce im mozliwosci prawne, aby jej unikngé. W wielu przypadkach mieszkancy
organizujg sie i wspoinie skiadajg protesty oraz wnioski dowodowe. Bezposrednia obstuga
takiego klienta oraz konieczno$¢ udzielania odpowiedzi na liczne wystapienia stron przediuzajg
prowadzone postepowania. Mimo wyrazanych negatywnych reakgcji na wszczecie postepowania
w sprawie ustalenia oplaty 55% decyzji wydanych w tych sprawach staje sie ostateczna
w | instangji.

Istotnym probiemem jest rowniez niejednolita i ciagle ksztaitujaca sie linia orzecznictwa
sgdow administracyjnych w zakresie przepisow dotyczacych ustalania optat. Okolicznos¢ ta jest
przyczyng uchylania przez Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Poznaniu wielu decyzji
o ustaleniu oplaty i przekazywanie spraw do ponownego rozpatrzenia. Znaczna przewieklosé
w rozpatrywaniu odwotarn przez organ |l instancji skutkuje uchyleniemn decyzji w oparciu
o p6zniejsze orzecznictwo sgdowe lub tez z powodu utraty waznosci operatu szacunkowego.
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