PREZYDENT MIASTA POZNANIA Poznan, dnia 2.3 kwietnia 2009r.
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Radna Rady Miasta Poznania

Odpowiadajac na zgloszone podczas sesji Rady Miasta w dniu 7 kwietnia 2009r.
zapytanie Pani Radnej dotyczace rozliczenia mediow w budynku przy ul. Junackiej 11-21,
uprzejmie informuje:

Z wyjasnien Dyrektora Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych wynika,
ze w budynku przy ul. Junackiej 11,12,15,17,19,21 funkcjonuje Wspdlnota Mieszkaniowa,
a zarzadzanie nieruchomoéciq wspolna zostalo powierzone firmie Megadom Robert
Cierechowicz z siedziba przy ul. Chwaliszewo 68/4 w Poznaniu. Miasto Poznan posiada
46,58% udzialu w nieruchomosci wspolnej. Na zebraniu wspoélnoty mieszkaniowej, ktére
odbylo si¢ w dniu 5 listopada 2008 r. wlasciciele (osoby fizyczne) odrzucili uchwale
w sprawie regulaminu rozliczania mediéw, ktéry miat obowiazywaé wszystkich wiascicieli
lokali. Miasto Poznani posiadalo wéwczas 47,92 % udzialu w nieruchomosci wspélne;.
Opracowanie regulaminu mialo na celu ustalenie jednolitych zasad postepowania
dla wszystkich lokali przy dokonywaniu rozliczen kosztéw dostawy energii cieplne;
na potrzeby ogrzewania budynkéw i podgrzania wody oraz rozliczen kosztéw dostawy wody
1 odprowadzania $ciekéw bytowych. Dostarczanie i rozliczenie mediéw do lokali
wyodrebnionych i niewyodrgbnionych nie wchodzi w zakres spraw bezposrednio zwiazanych
z zarzadzaniem nieruchomogcia wspélna. Srodki finansowe, przekazywane wspolnocie przez
wiadciciela lokalu na pokrycie kosztéw $wiadczeni, pozostaja wlasnoscia whasciciela lokalu,
a wspolnota dysponuje nimi warunkowo, na podstawie osobnej zgody wlasciciela na
oplacanie i rozliczanie kosztéw $wiadczen dostarczanych do jego lokalu. Taka zgoda moze
by¢ wyrazona w formie uchwaly, doprecyzowanej przyjetym regulaminem rozliczania
medi6w, stanowiacym klucz rozliczenia §wiadczen oraz ustalenia wzajemnych nalezno$ci
i zobowiazafh wsp6lnoty i poszczegélnych jej cztonkéw. W przypadku lokatoréw lokali
komunalnych ~ dodatkowo zachodzi konieczno$¢ rozliczenia optat zaliczkowych,

dokonywanych przez najemc6w na konto wynajmujacego.



Regulamin ma zastosowanie do rozliczen kosztéw dostawy energii cieplnej, wody
i odprowadzania Sciekéw bytowych w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i czesciach
wspélnych budynkow, objetych opomiarowaniem instalacji centralnego ogrzewania
oraz cieplej 1 zimnej wody. Podstawa prawna do sporzadzenia regulaminu jest ustawa
z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 1997 r.,, nr 54, poz. 348
z p6zniejszymi zmianami) oraz Polska Norma PN-EN 834/835 z marca 1999 r.: podzielniki
kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepla przez grzejniki, a takze ustawa z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym =zaopatrzeniu w wode i odprowadzaniu S$ciekdw
(Dz. U. 22001 r., nr 72, poz. 747 z p6ézniejszymi zmianami) i ustawa z dnia 18 lipca 2001r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2001 r., nr 115, poz. 1229 z p6Zniejszymi zmianami).

W sytuacji, gdy wspdlnota nie przyjela stosownego regulaminu, zarzadca nie dysponuje
wlasciwym narzedziem umozliwiajacym rozliczenie mediéw w sposéb doktadny
1 odpowiadajacy faktycznemu ich zuzyciu.

W dniu 26.03.2009r. édby%o si¢ kolejne zebranie wspdlnoty mieszkaniowej przy
ul. Junackiej 11-21, bedace zebraniem absolutoryjnym. Pelnomocnik Miasta przed zebraniem
przeprowadzil konsultacje z dwoma czlonkami Zarzadu Wspélnoty na temat oceny pracy
zarzadcy nieruchomodci wspolnej. W opinii czlonkéw Zarzadu, za brak rozliczenia mediéw
odpowiadaja przede wszystkim czltonkowie wspdlnoty, ktérzy nie zgodzili sie przyjaé
regulaminu rozliczenia mediéw, a takze ci z mieszkaficéw budynku, ktérzy nie udostepnili
(osobom reprezentujacym zarzadcg) mieszkan w celu dokonania odczytu licznikéw zimnej
i cieplej wody. W czasie zebrania zarzadca podtrzymatl opinie zarzadu wspélnoty, iz brak
rozliczenia centralnego ogrzewania jest wynikiem braku odczytéw licznikéw, wynikajacego
z faktu nieudostepnienia przez uzytkownikéw lokali os6b spisujacych liczniki, a co za tym
idzie niemozliwosci podzialéw kosztéw gazu na ciepla wode i centralne ogrzewanie.
Zarzadca poinformowatl jednoczeénie, ze jezeli wspdlnota przyjmie regulamin rozliczen
mediéw, to w ciagu 14 dni nastapi ich rozliczenie. Podczas zebrania wtasciciele (oprécz
jednego) zgodzili si¢ z petnomocnikiem Miasta, zerozliczenie medi6w jest sprawg
priorytetowa. Z tego wzgledu nie podjeto podczas zebrania m.in. dyskusji nad odwolaniem
zarzadcy, poniewaz jedynie ciagtos¢ prowadzenia zarzadzania przez jedna firme doprowadzié
moze do sfinalizowania sprawy rozliczenia mediéw w tej wspélnocie..

Podczas wspomnianego wyzej zebrania absolutoryjnego wspdlnoty, wiasciciele
lokali wyznaczyli dwie osoby ze swego grona, ktére razem z zarzadem wspolnoty zlozonym
z 0s6b fizycznych maja wziaé udzial w pracach nad uzgodnieniem przygotowanego przez
zarzadeg regulaminu. Uzgodniony regulamin ma by¢ przegtosowany w trybie indywidualnego

zbierania gloséw. Zarzadca zadeklarowat, Ze po jego przyjeciu w formie uchwaty, rozliczenie



mediow nastapi w ciagu 14 dni. Zebrani uzgodnili, ze ostatecznym terminem wykonania
rozliczenia mediow za 2007 i 2008 rok bedzie maj 2009 r. Na zebraniu, ktére zostato
zaplanowane na koniec maja, wspélnota zweryfikuje dziatania podjete przez zarzad i zarzadce

w kwestii rozliczenia medidéw.
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