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Odpowiadajac na zgtoszone podczas sesji Rady Miasta w dniu 7 lipca 20009r. zapytanie
Pana Radnego w sprawie terminu naliczania optat adiacenckich, uprzejmie informuije:

Zgodnie z przepisem art.98 a ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami ( t.j. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 ze zm. ) ustalenie optaty adiacenckiej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek jej podziatu dokonanego na wniosek wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego, ktéry na podstawie odrgbnych przepiséw nie ma obowigzku wnoszenia
opfat rocznych za uzytkowanie wieczyste lub wnidst, za zgoda wtasciwego organu, jednorazowo
optaty roczne za caty okres uzytkowania wieczystego, moze nastgpié w terminie 3 lat od dnia,
w ktorym decyzja zatwierdzajgca podziat nieruchomosci stata sie ostateczna albo orzeczenie
0 podziale stato sie prawomocne.

Zgodnie z przepisem art.145 powotanej ustawy, dotyczgcym optat adicenckich z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego wybudowaniem urzgdzen infrastruktury
technicznej, wydanie decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej moze nastgpi¢ w terminie 3 lat od dnia
stworzenia warunkéw do podtgczenia nieruchomosci do poszczegolnych urzadzen albo do
korzystania z wybudowanej drogi.

W obu przypadkach ustawodawca postuzyt sie inng terminologig przy okreslaniu terminu do
ustalenia opfaty. Skutkiem tego w orzecznictwie sadow administracyjnych pojawity sie rozne
poglady. Wobec istniejacych rozbieznosci przedstawiono Naczelnemu Sgdowi Administracyjnemu
w Warszawie do rozstrzygniecia zagadnienie prawne dotyczace tej kwestii. Uchwata w tym
przedmiocie nie zostata dotad podijeta.

Wszczecie postgpowania w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej nastepuje kazdorazowo

w przypadku dokonania podziatu nieruchomosci, ktéry spowodowat wzrost jej wartosci, oraz po




stworzeniu warunkéw do podtaczenia nieruchomosci do poszczegolnych urzadzen infrastruktury
technicznej albo po stworzeniu warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi.

Przepiséw dotyczacych ustalania optat adiacenckich nie stosuje sie do:
- nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne
i lesne, a w przypadku braku planu miejscowego do nieruchomosci wykorzystywanych na cele
rolne i leSne, przy czym za nieruchomosci wykorzystywane na cele rolne i lesne, uznaje sie
nieruchomosci wykazane w katastrze nieruchomosci jako uzytki rolne albo grunty leéne oraz
zadrzewione i zakrzewione, a takze wchodzgce w skfad nieruchomoséci rolnych uzytki kopalne,
nieuzytki i drogi, jezeli nie ustalono dla nich warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
(art. 92 ustawy o gospodarce nieruchomosciami),
- podziatow nieruchomosci dokonywanych niezaleznie od ustalen planu miejscowego (art. 98 a ust.
2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami),
- uzytkownikéw wieczystych majacych obowigzek wnoszenia optat rocznych za uzytkowanie
wieczyste ( wniosek wynikajacy z przepisoéw art. 98 a ust. 1 i art. 144 ust.2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami).

Przeszkodg do wszczecia postepowania w sprawie ustalenia opfaty adiacenckiej moze by¢
nieuregulowany stan prawny nieruchomosci uniemozliwiajacy organowi ustalenie stron
postgpowania, czyli podmiotéw zobowigzanych do wniesienia optaty.
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