Zastepca Prezydenta
Miasta Poznania

Znak sprawy: Or-11.0003.2.107.2014
Lotus: JAO44Y - LU €l

Szanowna Pani Radna,

OZnar

Pani
Joanna Frankiewicz
Radna Miasta Poznania

Poznari, /13 kwietnia 2014 .

odpowiadajac na zapytanie Pani Radnej zlozone podczas LXIV sesji Rady Miasta Poznania

w dniu 8 kwietnia 2014 r. w sprawie stawek czynszu w pracowniach twoérczych, przekazuje

w zatgczeniu wyczerpujgce wyjasnienia Zarzadu Komunalnych Zasoboéw Lokalowych Sp. z 0.0.
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* Miasto know-how

Z powazaniem,

Urzad Miasta Poznania, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan /{ erl ,{VF
tel. +48 61 878 53 20, miroslaw_kruszynski@um.poznan.pl, www.poznan.pl



Zarzad Komunalnych Zasobow Llakalowych sp. Z 0.0.

RS-0313-28/2014 B ' ; Poznan, dnia 11.04.2014 r.
1.dz. 23687/2014 i,

Urzyd Miasta Poznania
Wydzial Organizacyjny

- pl. Kolegiacki 17

61 - 841 Poznan

dot. Or-11.0003.2.107.2014 lotus 090414-2273

Qdpowiadajagc . na = zapytanie 'radncj Pani - Joanny Frankiewicz zgloszone
na LXIV sesji Rady Miasta w dniu 08.04.2014 r. dotyczace stawek czynszu w pracowniach
twdrezych, .Zarzqd_ Komunalnych Zasobow Lo.kaiowych Spdtka z o.0. .informujc, ze w IV kwartale
2013 r. skierowane zostaly do hegjcmcéw pracowni {wél'czyd] wypowiedzenia wysokosdci stawek
czynszu, z zachowaniem trzymiesigeznego ~okresu - wypowiedzenia, ze skutkiem od dnia
01.03.2014r.

‘Wypowicdzenia zostaly przygotowane w zwigzku z przeprowadzona analiza ponoszonych
przez ZKZ1. Sp. z 0.0. kosztow, zwigzanych z utrzymaniem pracowni tworczych oraz uwarunkowan
technicznych lokali . wynikajacych =z tzw. karty punkiowej - ~po analizie czynnikow
podwyzszajacych i obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu (przyjeto tu kryteria analogiczne jak dla
lokali mieszkalnych). ' | ' ‘

- W wyniku przeprowadzonej analizy stwiercizoho, ze ponoszone przez ZKZL Sp. z 0.0.
koszty cksploatacji lokali (na ktore sk}a.daje_{ sig m.in. zéliczki uiszczane na .rachubki Wspolnot
Mieszkaniowych z tytulu partycypacji w kosztach utrzymania czesci nieruchomosci wspolnych,
wynagrodzenie - zarzadey, koszty obstugi technicznej) w wielu wypadkach byly wyzsze niz

uzyskiwane przychody z najmu pracowni twérczych.
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W przypadku czesei lokali stawki czynszu ustalono na poziomie wyzszym niz koszty ich
utrzymania, przyjmujac wysokosé stawki jaki odpowiada stawce czynszu dla lokalu micszkalnego

wynikajacej z karty punktowe] (wyeliminowano w ten sposdb przypadki, w ktor ch najemcey

S

pracowni tworczych placili czynsz nizszy niz ich sgsiedzi za najem lokali mieszkalnych).

Jednoczesnie ZKZ1. Sp. z o.o. informuje, ze stawki czynszu 7z tytulu najmu pracowni
tworezyeh nie podlegaja corocznej waloryzacji o wskaznik wzrostu cen towarow 1 uslug
konsumpeyjnych, oglaszany przez Prezesa GUS i przez wiele lat nie byly podwyzszane.

Ponadto z uwagi na przejecie przez Spotke kosztu podatku od nieruchomosei (wynikajace
7 przeksztalcenia zakladu budzetowego w spotke prawa handlowego z dniem 01.10.2013 1.
nowoutworzona Spolka stala si¢ platnikiem podatku od nieruchomosci. wezesni¢j do oplaty
podatku zobowigzani byli bezposrednio najemcy). stawki czynszu za najem pracowni tworczych.
dzierzawionych przez ZKZL Sp. z o.0. zostaly powigkszone o wartos¢ podatku od nieruchomosci,
jaka zobowigzana jest placi¢ Spolka, tj. w przypadku pracowni tworczych w wysokosei 0,06 Zlm’
+ VAT miesigcznie. |

ZKZL Sp. z 0.0. wyjasnia, ze podwyzki stawek czynszu zostaly dokonane po uzyskaniu
pozytywnej opinii Zespotu ds. negocjacji stawek czynszowych i przetargow ofertowych (czlonkami
Zespolu sg m.in. trzej radni Rady Miasta Poznania).

Jednoczesnie ZKZI. Sp. z o.0. informuje. ze podwyzki czynszu objety 71 najemcow
pracowni tworczych, w tym 48 najemcom podwyzszono czynsz uwzgledniajac opini¢ Zespolu
ds. negocjacji stawek czynszowych i przetargow ofertowych. Pozostaltym najemcom podwyzszono
czynsz wylacznie o warto$¢ podatku od nieruchomosci jakg zobowigzana jest placi¢ Spotka, 1. 0,06
zl/m* + VAT miesigcznie. Najnizsza stawka czynszu za najem pracowni tworezej wynasi 2,32 Z/m’
+ VAT, a najwyzsza 10,06 zl/m?* + VAT.

W zalaczeniu ZKZL Sp. z o0.0. przekazuje zestawienic stawek czymnszu  (netlo)

obowiazujacych przed i po podwyzce.

Sprawe prowadzi:
Muagdalena Rosada b,
tel. 61-8694-873 \
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