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Poznan,??.05 2017 r.

Szanowny Panie Radny,

odpowiadajgc na ztozone przez Pana Radnego na XLIl sesji Rady Miasta Poznania w dniu
21 lutego br. zapytanie w sprawie regulacji tytutu prawnego do lokalu komunalnego po $mierci
najemcy, ktére Prezydent Miasta przekazat mi celem udzielenia odpowiedzi, uprzejmie wyjasniam:

Wstgpienie w najem lokalu po zgonie najemcy reguluje przepis art. 691 § 1i2 ustawy z dnia
23.04.1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pdzn. zm.), ktéry stanowi:

..§1. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepujg: matzonek
nie bedacy wspoinajemcgq lokalu, dzieci najemcy i jego wspétmatzonka, inne osoby, wobec ktérych
najemca byt obowigzany do $§wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie
we wspolnym pozZyciu z najemcaq.

§2. Osoby wymienione w §1 wstepujg w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale
zamieszkiwaly z najemcg w tym lokalu do chwili jego $mierci”.

W przypadku zatem ustalenia, ze osoba ubiegajaca sie o tytut prawny do lokalu mieszkalnego po
zgonie najemcy spetnia przestanki powotanego wyzej przepisu — wstepuje z mocy prawa
w stosunek najmu lokalu.

Osoby, ktére nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy, a sg jego zstepnymi, wstepnymi,
osobami przysposobionymi lub przysposabiajacymi, rodzenstwem, powinowatymi, innymi anizeli
wymienieni w art. 691 Kodeksu cywilnego moga ztozy w ZKZL sp. z 0.0. wniosek o zawarcie
umowy najmu lokalu w trybie przepisu § 17 ust.1 pkt. 2 uchwaty Nr XXX/443/V11/2016 Rady Miasta
Poznania z dnia 7 czerwca 2016 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania, pod warunkiem statego zamieszkiwania z najemcyg za
zgoda wynajmujgcego przez okres, co najmniej 5 lat i nieposiadania tytutu prawnego do innego
lokalu.
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Osoby, z ktérymi nie mozna zawrze¢ umowy najmu w powotanym wyzej trybie (inni krewni oraz
osoby niespokrewnione) mogg ubiegaé sie o zawarcie umowy najmu w trybie przepisu § 17 ust.2
powotane] wyzej uchwaty, zgodnie z ktérym: ,szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Prezydent
Miasta Poznania moze podjaé decyzje zawarciu umowy najmu lokalu zajmowanego bez tytutu

prawnego z innymi osobami niz wymienione w ust. 1" ww. uchwaty.

Zgodnie z cytowang wyzej uchwatg umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego moze
zostac zawarta z osobami wymienionymi w ust.1, po spetnieniu nastepujacych przestanek:

o brak zalegtosci w optatach za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten uwaza sie za
spetniony rowniez w przypadku, jezeli zostato zawarte i jest realizowane porozumienie
w sprawie sptaty naleznosci,

| spetnienie przez wnioskodawce kryteriow dochodowych okreslonych w § 6 lub § 9 uchwaty,
° osoby nie wykraczajgc w sposoéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,

. nie nastgpito samowolne zajecie lokalu.

Odnoszgc sie do kwestii dotyczgce] mozliwosci odzyskania zainwestowanych w remont lokalu
srodkow pienieznych wyjasniam, ze wszelkie prace remontowe wykraczajgce poza zakres ujety
w art. 6b ust. 2 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266
z pozniejszymi zmianami) — sg dopuszczalne jedynie w przypadku uzyskania pisemnej, uprzedniej
zgody wynajmujgcego na ich wykonanie i po zawarciu stosownego porozumienia regulujgcego
ewentualne roszczenia z tytutu poniesionych z tego tytutu kosztow.

Z wyrazami szacunku
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