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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru péinocnej czesci Osiedla
Stefana Batorego w Poznaniu:

1. Do analizy przystapiono z uwagi na wniosek Poznanskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
(data wplywu do MPU: 19.10.2018 r.), mieszkanncow Pigtkowa, bedgcych radnymi
Rady Osiedla Stefana Batorego przy Poznanskiej Spéfdzielni Mieszkaniowej (data
wptywu do MPU: 22.10.2018 r.) oraz Zarzadu Osiedla Pigtkowo — uchwata Rady
Osiedla nr IV/20/\V/2019 z dnia 26 czerwca 2019 r. (data wplywu do MPU:
28.06.2019r.)

W ztozonych wnioskach postulowane jest przystgpienie do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej czesci Osiedla Stefana
Batorego, wyznaczonej przez ulice Henryka Opienskiego, Tadeusza Szeligowskiego,
Umultowskg oraz linie kolejowa nr 395.

W ziozonym wniosku zwraca sie uwage, ze w 2017 roku uchwalony zostat MPZP dla
terenu sgsiedniego tj. poludniowej czesci Osiedla Stefana Batorego, co spotkato sig
z pozytywnym odbiorem przez mieszkarncow. Wnioskodawcy podkre$iajg, ze problemy
wynikajgce z coraz gestszej zabudowy wielorodzinnej (w wyniku dziatan deweloperéw)
rozwigzywane sg poprzez $rodki Poznarniskiej Spotdzielni Mieszkaniowej. Problemy te
to miedzy innymi niedostateczna infrastruktura drogowa, mata liczba placéw zabaw a
takze zbyt mata liczba miejsc np. w przedszkolach. Podkresla sie takze, ze
nowopowstajgce budynki wielorodzinne korzystajg z zasobdéw infrastrukturalnych
przewidzianych projektami z lat 80-tych ubiegtego wieku, same nie zapewniajgc
lokatorom dostatecznie duzo (lub w odpowiadajgcej ilosci) miejsc parkingowych,
placow zabaw, migjsc do skfadowania odpadéw. Ww. czynniki urbanistyczne
powodujg, Ze zasoby mieszkaniowe Osiedla Stefana Batorego sg w coraz wigkszym
stopniu przeznaczane na wynajem okazjonalny i stajg sie miejscem atrakcyjnym pod
wzgledem inwestycyjnym (réwniez z uwagi na bliskie potozenie kampusu UAM), lecz
coraz mniej atrakcyjnym by tworzy€ przestrzen miejskg do statego zamieszkania.

Whioskodawcy zaznaczajg, ze objecie catego Osiedla Stefana Batorego MPZP, a wiec
uchwalenie MPZP dla czesci pétnocnej Osiedla, pozwoli zachowaé i utrzymaé tad
przestrzenny w stanie niepogorszonym. Obie czesci Osiedla sg ze sobg powigzane
funkcjami i uktadem drogowym oraz innymi elementami infrastruktury, co powoduje, ze
problemy wynikajgce z ,dogeszczania’ Osiedla w czesci pétnocnej zabudowg nowych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych bedg wplywaé negatywnie na czesc
potudniows, pomimo ze jest ona objeta MPZP. Jednym z potencjalnych zagrozen dla
Osiedla Stefana Batorego jest mozliwosé przeznaczenia dziatek nr 189/57 i 158/6, na
ktérych potozony jest kompleks handlowy ,Tesco” wraz z parkingami, pod zabudowe
wielorodzinna.

Radni Rady Osiedla Stefana Batorego przy Poznariskiej Spétdzieini Mieszkaniowej
podkreslajg rowniez, iz przygotowywane MPZP na Piatkowie spotykajg si¢ z szerokim
i pozytywnym odbiorem spofecznym oraz powodujg znaczne zainteresowanie
i niepokd] mieszkancow tych czesci Osiedla, gdzie jeszcze nie podjeto dziatan
planistycznych. Radni zaznaczajg, ze zabudowa dziatek potozonych pod kompleksem
handlowym ,Tesco” i parkingami, dopdki nie zostanie uchwalony MPZP, jest mozliwa
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, co w istotny sposéb pozwala
inwestorowi ksztattowacé architekture i przeznaczenie, niekoniecznie w harmonii
i Z poszanowaniem bliskiego otoczenia. Obszar ww. dziatek jest stosunkowo duzy,
a ewentualna zabudowa i przeznaczenie moze negatywnie oddziatywa¢ na kilka
Osiedli Pigtkowa (os. St. Batorego, os. J.III Sobieskiego, os. B. Chrobrego).
Whioskodawcy zaznaczajg, ze wprowadzanie na tych terenach dodatkowej zabudowy
wielorodzinnej ma duze i negatywne skutki, w tym finansowe dla mieszkancow (vide



zabudowa deweloperska na dziatce 189/99 ark. 16 obreb Piatkowo, gdzie zbyt pézne
wywotanie MPZP, nie uchronito terenéw przed budynkiem nr 10 na os. St. Batorego).

Do pisma ztozonego przez radnych Rady Osiedla Stefana Batorego przy PSM
dotgczone zostalo pismo wystosowane w maju 2015 roku przez Zarzad PSM
o wywotanie MPZP dla Osiedli pigtkowskich.

2. Przedmiotem analizy jest obszar poinocnej czesci osiedla Stefana Batorego, polozony
pomiedzy ulicami Henryka Opieriskiego, Tadeusza Szeligowskiego, Umultowska oraz
linig kolejowg nr 395. W sgsiedztwie znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Na wschodzie i pétnocy analizowany obszar graniczy z terenami zieleni
wytaczonymi z zabudowy — sg to w wigkszosci tereny lesne. Dalej na p6inoc miesci sie
Kampus UAM Morasko. Za zachodnig granicg znajdujg sie tory i petla tramwajowa. Na
przedmiotowym obszarze wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i ustugowa, a w jego pdinocnej czesci teren zadrzewiony.

3. Powierzchnia analizowanego obszaru wynosi ok. 35 0110 m?.

4. Zgodnie z informacjg z Bazy Ewidencji Gruntéw i Budynkéw ZGiKM GEOPOZ,
przedmiotowy obszar stanowi w przewazajgcej czesci wtasnoéé Miasta Poznan oraz
spdtek handlowych i spétdzielni mieszkaniowych. Pozostate dziatki sg wtasnoscig os6b
fizycznych.

5. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania (uchwata Nr LXXII/1137/VI/2014 z dnia 23 wrzeénia 2014 r.) zalicza
przedmiotowy obszar do terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Stanowig je tereny,
ktére oznaczono jako MW — tj. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz U
— tj. tereny zabudowy ustugowej. Jako kierunek uzupetniajgcy dla MW wskazuje sie
zabudowe ustugowsg towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej, domy opieki spotecznej,
domy seniora, zielen (np.: parki, skwery), tereny sportu i rekreacii, tereny komunikagji
i infrastruktury technicznej. Na terenie U dopuszczona jest lokalizacja obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Jako kierunek uzupeiniajgcy
dla U wskazuje sig zielefi (np.: parki, skwery), parki naukowo-technologiczne, tereny
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

6. Ustalenia planéw i Studium archiwalnych:

1) Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania
21994 r. oznaczat analizowany obszar symbolem [.MA12.m1 tj. Strefa Il —
posrednia, intensywnego zagospodarowania mieszkaniowego i produkcyjnego,
MA — rejon o przewadze funkcji Osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — wysokiej, nie przewiduje sie stabszego
komfortu akustycznego, nalezy dazyé do uzyskania lepszego komfortu
akustycznego w zabudowie oddalonej od komunikacyjnych zrédet hatasu i na
nizszych kondygnacjach budynkow.

2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania z 1999 r. okreslato analizowany obszar jako teren zabudowany
i przewidywany do zabudowy, oznaczony symbolem Il.M, tj. preferowane tereny
dla skoncentrowanej funkcji mieszkaniowej.

3) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania z 2008 r. okreslato analizowany obszar jako teren przeznaczony pod
zabudowe, oznaczony symbolem M1sw tj. tereny zabudowy $redniowysokiej,
mieszkaniowej, wielorodzinnej blokowej i kwartalowej z ustugami podstawowymi.

7. Podsumowanie i wnioski.
1) Whioskodawcy podkreslaja, ze wiele probleméw przedmiotowego obszaru wynika
Z zageszczania zabudowy wielorodzinnej. Znaczne zagrozenie stanowi¢ moze
zabudowa dziatek na terenie obecnego kompleksu handlowego ,Tesco"
i parkingdw na podstawie decyzji o0 warunkach zabudowy. Ewentualna zabudowa
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i przeznaczenie moze oddziatywaé w sposdb negatywny na kilka Osiedli
Pigtkowskich. W sasiedztwie przedmiotowego obszaru podjete zostaty procedury
planistyczne.

2) Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pozwoli na:
= zatrzymanie dogeszczania zabudowy w sposéb niekontrolowany;

= ystalenie zasad ochrony terenéw zieleni, w tym zieleni osiedlowej;
= zdefiniowanie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na
danym terenie.

3) Biorgc pod uwage wszystkie argumenty zawarte w niniejszym opracowaniu,
przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w potnocnej czesci Osiedla Stefana
Batorego w Poznaniu jest zasadne.

Zat. 1. Lokalizacja analizowanego terenu na tle ortofotomap
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Zat. 2. Lokahzaqa anallzowane 0 terepu na tle struktu wiasnosci runtow
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Za{ 3. Lokalizacja analizowanego terenu na tle rysunku obowigzujgcego Studium
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