 Załącznik do zarządzenia Nr  446/2021/P

PREZYDENTA MIASTA POZNANIA

z dnia 24 maja 2021 r.

WYKAZ

nieruchomości przeznaczonej do sprzedaży w trybie przetargu ustnego nieograniczonego

	1. adres nieruchomości
	Poznań, rejon ulic: Obodrzyckiej i Garaszewo 

	2. oznaczenia geodezyjne 
	obręb Żegrze arkusz 19 działka 15/14 (RIVa) pow. 18 541 m2 KW PO2P/00124053/2
Według księgi wieczystej PO2P/00124053/2 – właściciel Miasto Poznań.

	3. opis nieruchomości
	· położona w południowej części miasta Poznania, w rejonie ulic: Obodrzyckiej (o nawierzchni asfaltowej, oddalonej o ok. 700 m), Sarbinowskiej i Garaszewo (drogi gruntowe);

· kształt regularny, ukształtowanie terenu płaskie; 
· niezagospodarowana, nieużytkowana, w części porośnięta roślinnością pochodzącą z samosiewu;
· nieruchomość nie posiada dostępu do drogi publicznej;

· najbliższe otoczenie stanowią niezabudowane nieruchomości, w bezpośrednim sąsiedztwie nieużytkowane rolniczo, nieco dalej także rolniczo użytkowane, w pobliżu znajdują się drogi gruntowe;
· w niedalekim sąsiedztwie nieruchomości, od strony północnej i zachodniej znajdują się tereny komercyjne (m.in. zakłady MARS sp. z o.o., Aluplast sp. z o.o.), od strony wschodniej przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna, od północnego wschodu teren zabudowany magazynami oraz tereny w trakcie zagospodarowywania (a za nimi teren Fortu II), na południe – w odległości ok. 0,3 km od nieruchomości znajdują się tory kolejowe (węzeł kolejowy „Poznań Franowo” – jego zachodnia część);
· dalsze otoczenie stanowią m.in. obszary z zabudową jednorodzinną, wielorodzinną i drobnymi usługami.

	4. przeznaczenie nieruchomości i sposób zagospodarowania
	W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego „terenów Poznańskiego Centrum Logistycznego Franowo – Żegrze w Poznaniu", zatwierdzonym uchwałą Nr XL/419/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 8 lipca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 155, poz. 2699 z dnia 15 września 2008 r.), nieruchomość znajduje się na obszarze oznaczonym symbolem: 5P/U – tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, z dopuszczeniem zabudowy usługowej. 
Powyższe potwierdził Wydział Urbanistyki i Architektury Urzędu Miasta Poznania w piśmie nr UA-IV.6724.217.2021 z dnia 10 lutego 2021 r. 
Tekst i rysunek planu miejscowego obejmującego ten teren są dostępne na stronie internetowej: www.mpu.pl.

Integralną część mpzp „terenów Poznańskiego Centrum Logistycznego Franowo – Żegrze
w Poznaniu" stanowi rysunek pla​nu, zatem konieczne jest łączne czytanie części tekstowej
i graficznej planu, które zapewni kompletną informację o możliwo​ściach zagospodarowania nieruchomości i ewentualnych ograniczeniach.

	5. forma i tryb zbycia
	Sprzedaż w trybie przetargu ustnego nieograniczonego.

	6. cena nieruchomości
	7 000 000,- zł (słownie: siedem milionów złotych) – w tym 23% podatku VAT. 

	7. termin płatności
	Cena nieruchomości uzyskana w przetargu podlega zapłacie nie później niż do dnia zawarcia umowy przenoszącej własność nieruchomości.


na podstawie art. 8 ust. 2 ustawy z dnia 20 października 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych (…) zarządzającemu strefą tj. Kostrzyńsko-Słubickiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej S.A. przysługuje prawo pierwokupu w zakresie prawa własności położonych na obszarze strefy nieruchomości,

	1. zgodnie z art. 13 ust. 5 Ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych Inwestycji (Dz.U. z 2020 r. poz. 1752) przedsiębiorca realizujący nową inwestycję na terenie zlokalizowanym co najmniej w 51% w granicach Strefy może ubiegać się o wydanie decyzji
o wsparciu na okres 15 lat (na terenach zlokalizowanych mniej niż w 51% w graniach strefy oraz terenach zlokalizowanych w 100 % poza strefą decyzja wydawana jest na okres 10 lat); decyzję o wsparciu udziela się na wniosek przedsiębiorcy na realizację nowej inwestycji, która spełnia kryteria ilościowe i jakościowe oraz prowadzona będzie w ramach działalności gospodarczej niewyłączonej, zgodnie z przepisami rozporządzenia Rady Ministrów z dnia
28 sierpnia 2018 r. w sprawie pomocy publicznej udzielanej niektórym przedsiębiorcom
na realizację nowych inwestycji (Dz. U. z 2018 r. poz. 1713).
1. Aquanet Spółka Akcyjna w piśmie nr DW/IBM/1257/15964/2021 z dnia 25 lutego 2021 r., poinformowała m.in., że: 
(…) 1. Odnośnie infrastruktury wod. – kan. na wysokości działki nr geod. 15/14.
Informujemy, że na wysokości przedmiotowej działki brak sieci wodociągowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej będących na majątku i/lub eksploatowanych przez Aąuanet S.A.
Ponadto informujemy, że na wysokości przedmiotowej działki brak sieci kanalizacji deszczowej, której gestorem jest ZDM w Poznaniu.
(…) 2. Odnośnie infrastruktury wod. – kan. na terenie działki nr geod. 15/14. 

Zgodnie z branżową ewidencją uzbrojenia terenu na ww. działce brak sieci wodociągowej
 i kanalizacji sanitarnej, należących do naszej Spółki, oraz sieci kanalizacji deszczowej, będącej w gestii ZDM Poznań.
Ponadto na sąsiadujących z przedmiotową działką nieruchomościach brak sieci wodociągowej i kanalizacji sanitarnej, należących do naszej Spółki, oraz sieci kanalizacji deszczowej, będącej we władaniu ZDM Poznań, które ograniczałyby ewentualne zagospodarowanie przedmiotowej działki.
Zgodnie z obowiązującym Planem Adaptacji do zmian klimatu Miasta Poznania do roku 2030 (Uchwała nr X/144/VIII/2019 Rady Miasta Poznania z dnia 16 kwietnia 2019 r.) oraz Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Poznania
z 2014 r., za priorytet przyjęto zasadę maksymalnego zatrzymania i zagospodarowania wód deszczowych w miejscu ich powstawania.
W związku z powyższym, plan zagospodarowania przedmiotowego obszaru, powinien przewidzieć całkowite zatrzymanie wód opadowych i roztopowych w obrębie nieruchomości, poprzez zastosowanie rozwiązań zapewniających przesączania tych wód do gruntu (o ile warunki gruntowe na to pozwolą) oraz retencję i wykorzystanie wód deszczowych dla celów gospodarczych (podlewania zieleni).
3. Odnośnie możliwości przyłączenia powyższej nieruchomości do sieci wodociągowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej będziemy mogli się wypowiedzieć w formie opinii na wniosek inwestora, po podaniu przez niego zapotrzebowania wody i ilości odprowadzonych ścieków oraz rodzaju zabudowy.
Druk/wzór ww. wniosku dostępny jest na stronie www.aquanet.pl, w zakładce: dla klienta/formularze i wnioski/wnioski dotyczące przyłączenia do sieci.
8. Enea Operator Sp. z o.o. w piśmie nr OD5/MU1/K/2021/060 z dnia 11 lutego 2021 r., dotyczącym nieruchomości: obręb Żegrze arkusz 19 działka 15/14 poinformowała m.in., że: (…) na ww. działce gruntu nie znajdują się urządzenia elektroenergetyczne będące częścią majątku naszej Spółki. Jednocześnie Spółka poinformowała, że (…) w pobliżu przedmiotowej działki nie znajduje się nasza infrastruktura elektroenergetyczna ograniczająca możliwość zabudowy / korzystania z ww. nieruchomości.
Zgodnie ze stanowiskiem ENEA Operator sp. z o.o. brak informacji o charakterze potencjalnego obiektu i mocy zapotrzebowanej uniemożliwia stwierdzenie, czy istniejąca na nieruchomości lub w jej pobliżu sieć elektroenergetyczna jest wystarczająca do obsługi planowanego obiektu. Udzielenie informacji przez ENEA Operator sp. z o.o. bez posiadania takiej wiedzy mogłoby wprowadzić w błąd potencjalnego nabywcę.

9. Enea Oświetlenie sp. z o.o. Oddział Poznań w piśmie nr ENEA Oświetlenie/OP/E K2100044179 WEA21E724 z dnia 4 lutego 2021 r., dotyczącym nieruchomości: obręb Żegrze arkusz 19 działka 15/14 poinformowała m.in., że (…) na ww. działkach Enea Oświetlenie Sp. z o.o. nie posiada żadnych urządzeń w eksploatacji.
Nie planujemy również żadnych inwestycji w tym rejonie.
10. Polska Spółka Gazownictwa sp. z o.o. Oddział Zakład Gazowniczy w Poznaniu w piśmie
nr PSGPO.ZMSM.763.6140.106925.21 z dnia 4 lutego 2021 r., dotyczącym nieruchomości: obręb Żegrze arkusz 19 działka 15/14 poinformowała m.in., że: (…)  obecnie na wysokości przedmiotowej nieruchomości nie posiadamy istniejącej bądź projektowanej sieci gazowej. Przyłączenie przedmiotowej nieruchomości związane jest z budową gazociągu średniego ciśnienia, od istniejącego gazociągu średniego ciśnienia dn 250 PE w ul. Obodrzyckiej 
w Poznaniu, do wysokości ostatnich nieruchomości przewidzianych do przyłączenia.
Podjęcie decyzji o przystąpieniu przez Polską Spółkę Gazownictwa sp. z o.o. Oddział w Poznaniu do budowy gazociągu w rozpatrywanym rejonie, uzależnione będzie od wyniku analizy techniczno-ekonomicznej inwestycji, uwzględniającej m.in. liczbę odbiorców przygotowanych
do poboru gazu.
Jednocześnie informujemy, że na przedmiotowej działce Polska Spółka Gazownictwa sp. z o.o. Oddział Zakład Gazowniczy w Poznaniu nie posiada żadnej infrastruktury gazowej.
W sprawie szczegółowych warunków technicznych podłączenia do sieci gazowej należy wystąpić z wnioskiem do PSG sp. z o.o. OZG w Poznaniu, ul. Za Groblą 8, Dział Obsługi Klienta-Sekcja Przyłączania (…).
11. Veolia Energia Poznań S.A. w piśmie nr TI/I/DCH-2.6-386/2021 z dnia 23 lutego 2021 r., dotyczącym nieruchomości: obręb Żegrze arkusz 19 działka 15/14 poinformowała m.in., że: (…) powyższa nieruchomość posiada dostęp do sieci cieplnej 2xDN500 zlokalizowanej w rejonie ul. Unii Lubelskiej 3. (…).
Prowadzenie sieci cieplnej dla ww. nieruchomości byłoby uzasadnione ekonomicznie gdyby całkowite zapotrzebowanie na moc cieplną wynosiło więcej niż 2,0 MW oraz pod warunkiem podłączenia jednocześnie całości mocy dla takiej inwestycji. Ponadto informujemy, że minimalne zapotrzebowanie na moc cieplną uzależnione jest od rodzaju i wielkości inwestycji na sąsiednich działkach i może ulec zmniejszeniu. W przypadku chęci podłączenia do miejskiej sieci cieplnej, należy wystąpić z wnioskiem o przyłączenie do Wydziału Rozwoju Miejskiej Sieci Cieplnej.
Ponadto informujemy, że na przedmiotowej nieruchomości tj. dz. 15/14 ark. 19 obręb Żegrze nie jest zlokalizowana infrastruktura ciepłownicza.
12. Orange Polska S.A. w piśmie nr TTISILU/JM.215-7799/21 z dnia 4 marca 2021 r. dotyczącym nieruchomości: obręb Żegrze arkusz 19 działka 15/14 poinformowała m.in., że: (…) na nieruchomości (…) brak jest zaewidencjonowanej i czynnej sieci własności Orange Polska S.A. 

13. Inea S.A. w piśmie nr WTINEA-5184 z dnia 29 marca 2021 r. dotyczącym nieruchomości: obręb Żegrze arkusz 19 działka 15/14 poinformowała m.in., że: (…) na dzień 29.03. 2021 r. na wskazanym obszarze nie posiada infrastruktury technicznej. 
Przy natrafieniu w trakcie wizji lokalnej dokonywanej przez projektanta lub podczas robót ziemnych, na urządzenia INEA S.A. nie naniesione na podkład mapowy, należy je zabezpieczyć
i powiadomić INEA S.A. (…) w celu ustalenia trybu dalszego postępowania. 
14. Netia S.A. w piśmie z dnia 9 lutego 2021 r., dotyczącym nieruchomości: obręb Żegrze arkusz 19 działka 15/14 poinformowała m.in., że: (…) Netia S.A. nie posiada swojej sieci na w/w nieruchomości.
15. Netia S.A. działając w imieniu firmy POLKOMTEL Infrastruktura sp. z o.o. w piśmie nr NTTG-508-1028/21 z dnia 2 marca 2021 r. dotyczącym nieruchomości: obręb Żegrze arkusz 19 działka 15/14 poinformowała m.in., że: (…) infrastruktura teletechniczna Polkomtel Infrastruktura sp. z o.o. znajduje się poza zakresem działek przewidzianych do sprzedaży.
Powyższe uzgodnienie podlega aktualizacji po 12 miesiącach od daty jego wydania.

W związku z dynamicznym rozwojem świadczonych usług i rozbudową własnej infrastruktury teletechnicznej, Polkomtel Infrastruktura zastrzega sobie prawo zmiany w/w/ postanowień
16. Zarząd Dróg Miejskich w piśmie nr IT.VII.0713.20.2021 z dnia 7 kwietnia 2021 r. dotyczącym nieruchomości: obręb Żegrze arkusz 19 działka 15/14 poinformował m.in., że: (…) Zgodnie 
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego „Poznańskie Centrum Logistyczne Franowo Żegrze” w Poznaniu działka nr 15/14 ark, 19 obręb Żegrze położona jest na obszarze oznaczonym symbolem 5P/U – tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, 
z dopuszczeniem zabudowy usługowej. Zgodnie z zapisami w/w planu miejscowego obsługa komunikacyjna przedmiotowego terenu winna odbywać się z dróg o symbolach (wg. w/w mpzp) 2KDW, 7KD-L, 9KD-L, 2KD-Z w oznaczonych na rysunku planu miejscach zjazdów (§ 4, ust. 1, pkt. 9, lit. e). W/w drogi obecnie nie istnieją w terenie. 
Mając powyższe na uwadze oraz z uwagi na ruchotwórczy charakter planowanej inwestycji niedrogowej, w celu zapewnienia dostępu do drogi publicznej (ul. Obodrzyckiej) inwestor/rzy zabudowy, która zgodnie z obowiązującym mpzp „terenów Poznańskiego Centrum Logistycznego Franowo – Żegrze " winna być zlokalizowana na działce nr 15/14 ark. 19, obręb Żegrze, musi wyprzedzająco zrealizować (zgodnie z art. 16 Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych, Dz.U. z 2020 r. poz. 470): 

1. drogę o symbolu 8KD-L na całej długości, tj. od ul. Obodrzyckiej do skrzyżowania z drogą
o symbolu 2KD-Z wraz z tym skrzyżowaniem, w zakresie i parametrach wskazanych w w/w obowiązującym mpzp, jeżeli nie została zrealizowania przez innego Inwestora (ww. droga winna być zrealizowana przez pierwszego Inwestora, który zacznie realizację zabudowy kubaturowej na terenie 5P/U) 

2. zjazd z drogi 9KD-L: 

2.1. drogę 2KD-Z na odcinku przedmiotowej działki, w zakresie i parametrach wskazanych
 w w/w obowiązującym mpzp, jeżeli nie została zrealizowana przez innego Inwestora, 

2.2. drogę 9KD-L na odcinku przedmiotowej działki, w zakresie i parametrach wskazanych 
w w/w obowiązującym mpzp, jeżeli nie została zrealizowana przez innego Inwestora, 

3. niezbędną infrastrukturę techniczną (odwodnienie, oświetlenie, kanał technologiczny)
 w realizowanych drogach. 

Projekt budowlany w/w robót drogowych (w tym projektowanego zjazdu), opracowany zgodnie
z Rozporządzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. 
w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U 2019 poz. 1643) wymaga oddzielnego uzgodnienia z tut. Zarządem przed wystąpieniem o pozwolenie na budowę inwestycji niedrogowej. Realizacja powyższego musi nastąpić przed oddaniem pierwszego obiektu kubaturowego do użytkowania. 

Na powyższe należy, wyprzedzająco przed wystąpieniem o pozwolenie na budowę dla inwestycji niedrogowej (ale po uzgodnieniu z ZDM w/w projektu budowlanego robót drogowych) zawrzeć
z ZDM stosowną umowę (zgodnie z art. 16.2 w/w Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych), w której zostaną ustalone szczegółowe warunki realizacji i nieodpłatnego przekazania na rzecz Miasta Poznania w/w inwestycji drogowej. 

Ponadto już teraz informujemy, że nie wyrażamy zgody na sytuowanie miejsc postojowych, koniecznych dla planowanej inwestycji w pasach przyległych (obecnych i docelowych) dróg administrowanych przez ZDM. Obsługa komunikacyjna wszystkich miejsc postojowych projektowanych na wnioskowanym terenie musi odbywać się tylko planowanymi
i zaakceptowanymi przez ZDM zjazdami. 

Równocześnie zwracamy uwagę, że teren na którym planowany jest układ drogowy wymaga wcześniejszego uregulowania prawnego, tzn. wydzielenia i wykupu. Uregulowania wymagają przede wszystkim następujące nieruchomości: działka nr 15/2 ark. 17 obr. Żegrze przeznaczona w planie miejscowym pod drogę 8KD-L oraz działka nr 9 ark. 17 obr. Żegrze, przeznaczona
w części pod drogi 8KD-L, 2KD-G. 

Obecnie działka nr 15/14 ark. 19 obr. Żegrze nie posiada bezpośredniego dostępu do drogi publicznej. Ww. nieruchomość jest zbędna na cele drogowe i nie znajduje się w administracji Zarządu Dróg Miejskich. Zarząd Dróg nie występował o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej obejmującej swym zasięgiem ww. działkę. Na przedmiotowej nieruchomości brak jest miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, nie znajdują się na niej elementy infrastruktury drogowej. 
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