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1. Wstep

Teatr Muzyczny w Poznaniu, w zwigzku z przygotowaniem do realizacji Przedsiewziecia pn. ,,Budowa
nowej siedziby Teatru Muzycznego w Poznaniu” w formule partnerstwa publiczno-prywatnego
(dalej: ,,Przedsiewziecie” lub ,Projekt”), na podstawie przepisdw ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r.
o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 711, dalej: ,,Ustawa o PPP”), przedstawia
Memorandum Informacyjne dla podmiotéw zainteresowanych wzieciem udziatu w Przedsiewzieciu,
w celu przedstawienia charakterystyki i wstepnych zatozen planowanej inwestycji oraz uzyskania
informacji od Partnerow Prywatnych i Instytucji Finansujgcych o oczekiwanym modelu realizacji
Projektu. Przedstawione w Memorandum zatozenia realizacji Projektu nie stanowig ostatecznej
formuty jego wdrozenia, a jedynie punkt wyjscia do dalszych dyskusji na temat mozliwosci i sposobu
realizacji Przedsiewziecia.

Celem konsultacji rynkowych jest uzyskanie potwierdzenia, iz przedstawione w niniejszym
opracowaniu rozwigzania sg interesujgce dla Partneréw Prywatnych oraz Instytucji Finansujacych,
a w przypadku odpowiedzi negatywnej — uzyskanie sugestii odno$nie zatozen projektowych, ktérych
uwzglednienie skutkowaé bedzie ewentualnym udziatem potencjalnych uczestnikoéw konsultacji
rynkowych w postepowaniu na wybor Partnera Prywatnego.

Konsultacje rynkowe przeprowadzane sg zgodnie z art. 84 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo
zamowien publicznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 2019 ze zm.).

Ostateczna forma, zakres i charakter Przedsiewziecia zostang okreslone po zebraniu uwag
i wnioskéw na etapie badania rynku, kontynuacji prac analitycznych w zakresie struktury
Przedsiewziecia i finalnie - negocjacji przeprowadzanych przez Podmiot Publiczny w ramach
postepowania na wybor Partnera Prywatnego.

Uprzejmie prosimy o przekazanie odpowiedzi do zatgczonej do Memorandum ankiety w terminie do

dnia 8 grudnia 2021 r. na adres doradcy Podmiotu Publicznego: r.cieslak@cieslak.waw.pl

Indywidualne spotkania z potencjalnymi Partnerami Prywatnym i Instytucjami Finansowymi
przewidziane zostaty w okresie pomiedzy 13 a 17 grudnia 2021 r. Szczegdétowe terminy spotkan
uzgadniane bedg indywidualnie.

Osoba do kontaktu:

r.pr. Rafat Cieslak
e-mail: r.cieslak@cieslak.waw.pl

tel. (+48) 501 701 094
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2. Definicje

Instytucja Finansujaca

Podmiot, ktéry na podstawie umowy z Partnerem Prywatnym
zobowigzany bedzie do zapewnienia finansowania Przedsiewziecia.

Partner Prywatny

Przedsiebiorca lub przedsiebiorca zagraniczny w rozumieniu ustawy
z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsiebiorcéw (tj. Dz. U. z 2021 r., poz.
162) uczestniczacy w konsultacjach rynkowych, lub wybrany zgodnie
z Ustawg o PPP oraz Ustawg Pzp do realizacji Przedsiewziecia.

Podmiot Publiczny

Teatr Muzyczny w Poznaniu.

Przedsiewziecie/Projekt

Przedsiewziecie pn. ,Budowa nowej siedziby Teatru Muzycznego
w Poznaniu”, realizowane w formule partnerstwa publiczno-
prywatnego w rozumieniu Ustawy o PPP.

Statut

Statut Teatru Muzycznego w Poznaniu, stanowigcy Zafacznik nr 1 do
uchwaty nr XXXI/474/V1/2012 Rady Miasta Poznania z dnia 22 maja
2012r.

Umowa o PPP

Umowa o partnerstwie publiczno-prywatnym, zawarta pomiedzy
Podmiotem Publicznym a Partnerem Prywatnym, w celu realizacji
Przedsiewziecia.

Ustawa o PPP

Ustawa z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym
(tj. Dz. U.z 2020 ., poz. 711).

Ustawa Pzp

Ustawa z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (tj.
Dz.U.z2021r., poz.1129).
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3. Zakres Projektu PPP

Przedmiotem Przedsiewziecia jest realizacja przez Partnera Prywatnego we wspodtpracy
z Podmiotem Publicznym zadania, w ramach ktdrego Partner Prywatny - wedle ustalonego podziatu
zadan i ryzyk i zapewniajgc niezbedne finansowanie dla realizacji catego Przedsiewziecia, na Etapie
Projektowania i Budowy wykona Dokumentacje Projektowg oraz zrealizuje roboty budowlane
kompletnego, nowego budynku Teatru Muzycznego w Poznaniu wraz z zagospodarowaniem terenu,
a nastepnie - w Etapie Utrzymania - bedzie $wiadczy¢ ustugi przy wykorzystaniu wybudowanej
infrastruktury oraz bedzie utrzymywacd infrastrukture wedtug okreslonego podziatu zadan
w nalezytym stanie, w zamian za co Podmiot Publiczny uiszczaé bedzie na rzecz Partnera Prywatnego
Wynagrodzenie w postaci tzw. optaty za dostepnosé.

Na warunkach okreslonych w Umowie o PPP, Partner Prywatny przyjmie na siebie ryzyko
projektowania, budowy, finansowania oraz dostepnosci.

Szacowana wartos¢ naktadéw inwestycyjnych wynosi ok. 300 min zt netto.
Opis inwestycji

Lokalizacja

Inwestycja zlokalizowana jest w Poznaniu przy ul. Sw. Marcina na dziatkach o nr ewid 25 (podzielona
po wydaniu ULICP na 25/1 i 25/2), 5/1, 27/10, 26/2, 27/11, ark. 44, obr.nr 0051, Poznan,
wraz z infrastrukturg techniczng i zjazdem z ulicy Skosnej, dziatki nr 25, 5/1, 27/10, 26/2, 27/11,
ark. 44, obr.nr 0051, Poznan. Powierzchnia dziatek (w granicach ULICP) wynosi 6 247,94 m?.

Teren Inwestycji przylega bezposrednio od potudnia i zachodu do terenéw zamknietych PKP. Od
strony pétnocnej oddzielony jest ciggiem pieszym od ulicy sw. Marcina. Po stronie wschodniej
graniczy z ul. Skosng oraz czesciowo zabudowanymi dziatkami budowlanymi i parkingiem.

W ramach Inwestycji wybudowany zostanie takze nowy odcinek ul. Skoénej (pomiedzy ul. Swiety
Marcin (droga powiatowa nr 5798P) i ul. Sktadowg (droga gminna nr 878186P)), ktory zgodnie
z uwarunkowaniami decyzji ULCP stanowi¢ bedzie obstuge komunikacyjng dla Inwestycji.

Obecnie ulica Skoéna jest droga bez przejazdu, ktéra rozpoczyna sie od skrzyzowania z ulica Swiety
Marcin i poczagtkowo biegnie w kierunku pofudniowym, a nastepnie zmienia zwrot na kierunek
wschodni, koiczac swdj bieg przy dziedzincu budynku Akademii Muzycznej (droga gminna nr
878188P).

Teren przeznaczony pod zabudowe, objety jest ochrong na mocy wpisu do rejestru zabytkéw zespotu
urbanistyczno —  architektonicznego  centrum  miasta  Poznania pod nr @ A231
z dn..14.03.1980 oraz zlokalizowany jest w sgsiedztwie gmachu Akademii Muzycznej objetej Scistg
ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rej. zabytkédw pod nr A275 z dn.11.01.1985.

Lokalizacje inwestycji przedstawiono na ponizszym rysunku.
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Zrédto: Projekt Budynku Teatru Muzycznego, Budowa obiektu budowlanego amfiteatru dla zadania
pn. ,Budowa nowej siedziby Teatru Muzycznego — rozwdj i zwiekszenie atrakcyjnosci kulturalnej
miasta”, Projekt zagospodarowania terenu, 08.2021 r.

Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu i zakres przedsiewziecia

Inwestycja przewiduje budowe nowego wolnostojgcego obiektu o powierzchni catkowitej 27 978,47
m? wraz z zagospodarowaniem terendw przylegtych i droga dojazdows. Z nowego budynku Teatru
Muzycznego korzysta¢ bedzie do 1176 widzow w Sali duzej oraz ok. 300 widzéw
w Sali kameralnej (zaleznie od aranzacji Sali).

Teatr Muzyczny

Budynek bedzie posiadat:

catkowitg kubature 170 350m?3,
wysokos¢ 30,83 m, szerokosé¢ 52,20, dtugo$é 97,90 m,

Liczbe kondygnac;ji:
— 6 kondygnacjach naziemnych przeznaczonych na pobyt ludzi (poziom -8,00
w obrebie foyer, poziom -0,43/+-0,00, +3,50, +7,00, + 10,50, +14,00,0),
— 4 kondygnacje naziemne nieprzeznaczone na pobyt ludzi (poziom +17.60, +19.76,
+22.85, +23.70),
— 3 kondygnacje podziemne (poziom -12,8, poziom -8,00, poziom -4,00),

liczbe miejsc postojowych w garazu — 59.

Uksztattowanie placu wejsciowego do budynku oraz lokalizacja amfiteatru jest wynikiem konfiguracji
terenu przeznaczonego pod lokalizacje Teatru Muzycznego z uwagi na ok. pieciometrowg rdznice
wysokosci poziomu placu i ulicy Skosnej, aby obiekt byt dostepny od strony zachodniej kompleksu
Akademii Muzycznej. Budynek bedzie miat nowoczesng przeszklong elewacje wpasowang
w uwarunkowania wynikajace z ochrony konserwatorskiej.

Budynek bedzie podzielony na strefy obejmujgce m.in.:

e strefe wejscia - wejécie gléwne usytuowane jest od strony ulicy Sw. Marcin,
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e strefe teatralna — gtdwna sala teatralna, Gtéwna sala teatralna jako kluczowe miejsce
obiektu zajmuje w nim centralng pozycje. Dostepna jest bezposrednio z poziomu gtéwnego
foyer, jak réwniez z wyzszych poziomow schodéw i foyer gérnego. Jest to widownia
tréjpoziomowa tj. parter zdwoma poziomami balkondw o pojemnosci 1176 miejsc,

e Sale kameralng - to sala o zmiennym uktadzie relacji widownia — scena. W zaleznosci od
konfiguracji miejsc siedzgcych, maksymalna pojemnos¢ wynosi ok. 300 widzéw,

e Zaplecze sceny - w strefie zaplecza scenicznego zapewniony bedzie dostep bezposrednio
z poziomu sceny do m.in. zespotu magazyndw przyscenicznych, w tym magazynu
oswietlenia, w szczegdlnosci do garderdb solistdw, poczekalni przyscenicznej, pracowni
fryzjerskiej i warsztatu charakteryzatorskiego.

e Komunikacji.

e Logistyki.

- oraz pomieszczenia przeznaczone na:

e Garderoby orkiestry i pokoje rozegran,

e Garderoby chéru, baletu i solistow,

e Sale préb,

e Studio nagran,

e Zaplecze gastronomiczne (restauracja i kantyna),

e Pomieszczenia magazynowe,

e Pomieszczenia biurowe i administracyjne,

e Warsztaty i pomieszczenie pomocnicze zwigzane z produkcjg teatralng,

e Parking podziemny dla pracownikéw,

e Pomieszczenia techniczne zwigzane z infrastrukturg obiekty oraz urzadzen scenicznych,

e Fizjoterapie oraz przygotowania fizycznego.

Budynek wyposazony zostanie w instalacje:

e instalacje sanitarne: wody, kanalizacji sanitarnej i opadowej,

e instalacje centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, ciepta technologicznego

e instalacje wody lodowej,

e instalacje p.poz.,

e instalacje elektryczng,

e instalacje staboprgdowsg i teletechniczng oraz BMS,

e instalacje wentylacji, klimatyzacji,

e instalacje oddymiania,

e instalacje technologiczne zwigzane z zakresem technologii ogdlnej sceny — system mechaniki
scenicznej, system projekcji multimedialnych, podgladu akcji scenicznych, multimedialnych
prezentacji tresci,

e instalacji oswietlenia scenicznego,

e instalacje elektroakustyczng.
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Ulica Skosna

Zakres obejmuje budowe jezdni (wraz z chodnikami i miejscami odpoczynku), rozbudowe
i budowe skrzyzowan, budowe zatoki postojowej, budowe i remont zjazdéw publicznych, a takze
budowe kanalizacji deszczowej, os$wietlenia ulicznego, monitoringu miejskiego i kanatu
technologicznego oraz przebudowe i zabezpieczenie istniejgcego uzbrojenia terenu.

Wielkos¢ inwestycji:
e catkowita dtugosé¢: 273 m,

e catkowita powierzchnia: 3840 m?

Przebudowa ulicy Skosnej i nowy facznik do ulicy Sktadowej objeta jest osobng procedurg
administracyjng ZRID.

Zakres przedsiewziecia

W zakres rzeczowy Inwestycji polegajacej na budowie nowego budynku wraz z infrastrukturg
towarzyszgca i zagospodarowaniem dziatki, wchodzi wykonanie m.in. nastepujgcych zadan:

e opracowanie kompleksowej Dokumentacji Projektowej umozliwiajacej wykonanie
wszystkich robot budowlanych przewidzianych w Umowie, tj. we wszystkich wymaganych
branzach wraz z uzyskaniem iopracowaniem wszelkich niezbednych do tego celu
dokumentéw oraz pozwoled (m.in. projektu optymalizacji i zamiennego Projektu
budowlanego, optymalizacji iprojektu zamiennego wykonawczego, rysunkéw
wykonawczych i montazowych, dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, Dokumentacji
Powykonawczej, pozostatej dokumentacji niezbednej do prowadzenia i zakoriczenia robét
budowlanych oraz rozpoczecia Etapu Utrzymania),

e budowe nowego budynku wraz z instalacjami i urzagdzeniami (w tym specjalistycznymi dla
funkcji teatru muzycznego) o powierzchni catkowitej ok. 20 500,00 m?,

e wykonczenia wnetrz,

e zapewnienie wyposazenia i umeblowania,

e zapewnienia odpowiednich rozwigzan w zakresie akustyki i wibroakustyki,

e zagospodarowanie terendw zielonych na pow. ok. 474 m?,

e wykonanie powierzchni utwardzonych ok. 949 m? (chodniki, drogi dojazdowe, strefa
wejsciowa z amfiteatrem),

e wykonanie przebudowy zjazdu z posesji na ul. Skosna,

e budowa nowego odcinka ul. Skosnej,

e montaz o$wietlenia zewnetrznego (o$wietlenie budynku i terenu dziatki),

e przebudowa istniejgcej infrastruktury kolidujgcych z projektowang infrastrukturg oraz
zabudowsg,

e wykonanie przytgczy do budynku zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi
przez poszczegodlnych gestordw sieci tj. — wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, deszczowej
i ogdlnosptawnej, cieptownicze, teletechniczne, elektroenergetyczne.
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e wycinka, przesadzenia i nasadzenia zieleni (drzewa, krzewy), obsianie trawa,
z zastosowaniem podejscia minimalizacji ilosci wycinanych drzew i krzewdw,
e montaz elementédw matej architektury na terenie Inwestycji i ul. Skosne;.

Zakres Projektu, obejmujgcy czynnosci przewidziane do realizacji oraz podziat ryzyk zwigzanych
z realizacjg Projektu, zostaty okreslone w zatgcznikach do niniejszego Memorandum (,,Podziat zadan”
i ,,Podziat ryzyk”) oraz bedg stanowity przedmiot konsultacji rynkowych.

4. Cele szczegotowe Projektu
W ramach realizacji Projektu Podmiot Publiczny zamierza osiggng¢ nastepujace cele:

1) poprawe jakosci ustug publicznych poprzez wytworzenie nowej infrastruktury w zakresie
obiektéw kultury;

2) zapewnienie finansowania czesci naktaddw inwestycyjnych przez Partnera Prywatnego;

3) roztozenie sptaty za naktady inwestycyjne na okres ok. 20 lat, przy jednoczesnym
uzaleznieniu spfaty od poziomu utrzymania budynku Teatru;

4) zastosowanie przez Partnera Prywatnego najnowszych technologii i zapewnienie najlepszych
materiatéw/urzadzen celem optymalizacji kosztow utrzymania w tym energochtonnosci
obiektu;

5) mozliwos¢ zastosowania struktury Przedsiewziecia, ktorej efektem bedzie nieuwzglednianie
zobowigzan Podmiotu Publicznego (oraz Miasta Poznan jako organizatora dla Podmiotu
Publicznego) w dtugu publicznym.

Zakfada sie, ze Przedsiewziecie bedzie zrealizowane na podstawie Umowy o PPP w rozumieniu
przepisow Ustawy o PPP, zaktadajacej wspdlng realizacje Projektu opartg na podziale zadan i ryzyk
pomiedzy Podmiotem Publicznym i Partnerem Prywatnym.

Szczegdtowy zakres zadan inwestycyjnych, optymalny okres trwania Umowy o PPP oraz podziat
zadan i ryzyk zostang okresSlone w toku przeprowadzenia analiz przedrealizacyjnych
w ramach oceny efektywnosci realizacji Przedsiewziecia oraz postepowania na wybér Partnera
Prywatnego.

5. Planowany podziat zadan pomiedzy Podmiotem Publicznym a Partnerem Prywatnym

Etap Projektowania i Budowy

Oczekuje sie, ze w trakcie Etapu Projektowania i Budowy Partner Prywatny bedzie odpowiedzialny
w szczegdlnosci za:

e optymalizacje projektu budowlanego i projektu wykonawczego, z wykorzystaniem metody
projektowania parametrycznego (BIM);

e uzyskanie niezbednych decyzji administracyjnych, uzgodnied i pozwolen wymaganych
przepisami prawa (ktérych pozyskanie nie zostato przypisane do zobowigzan Podmiotu
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Publicznego);
zapewnienie finansowania Przedsiewziecia;

przeprowadzenie robd6t budowlanych zgodnie z dokumentacjg projektowa, Umowa o PPP oraz
przepisami prawa;

budowe ulicy Skosnej za wynagrodzeniem w formie odrebnej ptatnosci (w ramach Umowy
o PPP) w trakcie budowy lub po zakoriczeniu budowy ul. Skosnej;

wyposazenie Teatru zgodnie ze specyfikacjg pierwszego wyposazenia;

zaprojektowanie i dostawe instalacji oraz wyposazenia IT zgodnie ze specyfikacja Podmiotu
Publicznego okreslong w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym;

uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku Teatru;
opracowanie kolaudatu powykonawczego;

zapewnienie Niezaleznego Inzyniera, petnigcego rowniez funkcje Nadzoru Inwestorskiego.

Na Etapie Projektowania i Budowy Podmiot Publiczny wniesie wktad wtasny w postaci udostepnienia

nieruchomosci w celu realizacji Umowy o PPP oraz posiadanej przez Podmiot Publiczny

dokumentacji projektowej, w tym pozyskanych decyzji administracyjnych. Podmiot Publiczny udzieli

Partnerowi Prywatnemu wsparcia przy pozyskiwaniu niezbednych decyzji administracyjnych,

zezwolenn oraz innych dokumentéw niezbednych do realizacji Przedsiewziecia, na zasadach

wskazanych w Umowie o PPP.

Etap Utrzymania

Na Etapie Utrzymania oczekuje sie od Partnera Prywatnego w szczegélnosci:

remontdw, napraw oraz serwisu budynku;

utrzymania i wykonywania przeglagdéw instalacji wewnetrznych — m.in. co, wod-kan, p.poz.,
elektrycznej i teletechnicznej, oswietlenia, wentylacji i klimatyzacji oraz pozostatych wynikajacych
z dokumentacji (wytycznych) opisujgcych przedmiot zamdwienia;

utrzymania, wykonywania przeglagddw i serwisu systemdw informacji wizualnej, dostepu/wejscia
do stref, bezpieczenstwa obiektu, automatyki i monitoringu instalacji;

wykonywania remontéw i modernizacji elementédw matej infrastruktury;

utrzymania odpowiedniego poziomu energooszczednosci oraz akustycznego i wibroakustycznego
wewnatrz (poszczegdlne sale i pomieszczenia) i na zewnatrz budynku;

konsultowania z Podmiotem Publicznym tresci zawieranych przez Podmiot Publiczny umoéw na
dostawe energii elektrycznej, energii cieplnej, dostawe wody oraz odprowadzanie S$ciekdw,
zagospodarowanie i odprowadzeniem wéd opadowych;

cykliczne szkolenia personelu Podmiotu Publicznego;

przekazania wtasnosci infrastruktury na koniec obowigzywania Umowy PPP w standardzie
okreslonym w Umowie o PPP.

10
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Ostateczny zakres obowigzkéw Partnera Prywatnego zostanie okreslony w SWZ na podstawie
ustalen poczynionych w toku postepowania na wybdr Partnera Prywatnego oraz na podstawie
dokonanej przez Podmiot Publiczny analizy rozwigzan proponowanych przez uczestnikéw
postepowania na wybdr Partnera Prywatnego w zakresie realizacji Przedsiewziecia.

Podmiot Publiczny oczekuje, ze w trakcie postepowania uczestnicy postepowania w oparciu
0 swojg wiedze i doswiadczenie zaproponujg optymalne rozwigzania stuzace realizacji Projektu,
z ktérych Podmiot Publiczny wybierze te, ktdre w najlepszy sposdb umozliwig realizacje zaktadanych
celéw oraz ustalg wspdlnie z Podmiotem Publicznym optymalny podziat zadan i ryzyk zwigzanych
z Przedsiewzieciem.

6. Mechanizm wynagrodzenia Partnera Prywatnego oraz struktura finansowa Projektu

Podmiot Publiczny przewiduje wynagrodzenie Partnera Prywatnego, w formie zaptaty sumy
pienieznej (tzw. ,optaty za dostepnosc”), albowiem z uwagi na planowany zakres obowigzkéw
Partner Prywatny nie bedzie miat mozliwosci uzyskania zwrotu zaangazowanego kapitatu w postaci
pozytkdw z Przedsiewziecia.

Wynagrodzenie bedzie uwzglednia¢ tgcznie wartos¢ naktaddédw inwestycyjnych, kosztu roztozenia
ptatnosci w czasie (koszt finansowania, w tym réwniez ponoszone przez Partnera Prywatnego na
Etapie Projektowania i Robot, koszty pozyskania finansowania) oraz kosztéw sktadajgcych sie na
ustuge utrzymania.

Wynagrodzenie przybierze postaé ,rozterminowanej w czasie” ptatnosci stanowigcej ekwiwalent
ceny zaoferowanej przez Partnera Prywatnego. Zaptata ta bedzie miata charakter swiadczenia
pienieznego i bedzie przekazywana Partnerowi Prywatnemu przez okres trwania Umowy o PPP,
zgodnie z ustalonym przez strony mechanizmem harmonogramem pfatnosci. Wysoko$¢é ptatnosci
przekazywane] Partnerowi Prywatnemu w ramach ,optaty za dostepnosc¢” bedzie uzalezniona od
poziomu $wiadczonych przez niego ustug na Etapie Utrzymania.

Proponowany model wynagrodzenia Partnera Prywatnego zaktada, ze bedzie sktadato sie ono
z dwdch komponentow:

1) wynagrodzenie za realizacje Etapu Projektowania i Robét (w tym projektowanie, roboty
budowlane i finansowanie)
2) wynagrodzenie za realizacje Etapu Utrzymania

Wynagrodzenie za realizacje Etapu Projektowania i Robdt obejmie tgczny koszt projektowania,
robdt budowlanych oraz koszty finansowania. Jego ptatnos¢ rozpocznie sie po dokonaniu odbioru
Etapu Projektowania i Robét wedtug modelu i harmonogramu sptat okreslonego w trakcie procedury
wyboru Partnera Prywatnego. Srodki finansowe przekazywane bedg Partnerowi Prywatnemu
bezposrednio przez Teatr, natomiast Miasto Poznan zapewni ich  dostepnosc¢
w ramach Wieloletniej Prognozy Finansowej w formie dotacji celowych przekazywanych Teatrowi.

Wynagrodzenie za realizacje Etapu Utrzymania obejmie koszty zwigzane z zagwarantowaniem przez
Partnera Prywatnego dostepnosci przedmiotu Przedsiewziecia. Rozliczenie wynagrodzenia za
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realizacje Etapu Utrzymania nastgpi poczawszy od dnia zakoniczenia Etapu Projektowania i Robot
i bedzie trwac¢ do dnia zakonczenia Umowy o PPP, na podstawie wystawianych cyklicznie przez
Partnera Prywatnego faktur, wedtug harmonogramu ustalonego w trakcie procedury wyboru
Partnera Prywatnego. Srodki finansowe przekazywane bedg Partnerowi Prywatnemu bezposrednio
przez Teatr, natomiast Miasto Poznan zapewni ich dostepnos¢ w ramach Wieloletniej Prognozy
Finansowej (WPF) w formie dotacji celowych przekazywanych Teatrowi. Zaktada sie, ze czes$¢ kosztow
Etapu Utrzymania pokrywana bedzie przez Teatr ze s$rodkdéw wiasnych, wygenerowanych
z dziatalnosci operacyjnej Teatru.

Wynagrodzenie za wybudowanie ulicy Skosnej zostanie wyptacone w formie odrebnej ptatnosci (w
ramach Umowy o PPP) w trakcie lub po zakonczeniu budowy ul. Skosnej (zadanie to ujete zostanie
w budzecie lub WPF Miasta Poznan).

Przewiduje sie, ze zrodtem finansowania naktadéw inwestycyjnych w ramach Projektu bedg takze
srodki finansowe z dotacji otrzymanej od Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa Narodowego na
pokrycie czesci kosztéw inwestycyjnych (ok. 100 - 150 min zt), ktére przekazane zostang Partnerowi
Prywatnemu w trakcie realizacji Etapu Inwestycyjnego. Zaktada sie réwniez ptatno$¢ na rzecz
Partnera Prywatnego w ramach rozliczenia podatku VAT, ktéry Podmiot Publiczny odzyska w zwigzku
z ptatnosciami za Etap Inwestycyjny.

7. Struktura prawna i organizacyjna Projektu

Za zarzadzanie obiektem Teatru odpowiedzialny bedzie Podmiot Publiczny, bedacy samorzgdowa
kultury, dziatajgca na podstawie ustawy z dnia 25 pazdziernika 1991 roku o organizowaniu
i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 194.) oraz Statutem, wykonujgcy
zadania statutowe z zakresu krzewienia kultury poprzez realizowanie i organizowanie przedstawien
teatralnych w  dziedzinie klasycznej operetki, komedii muzycznej, wodewilu
i musicalu przy pomocy wtasnego zespotu artystycznego. Po stronie Podmiotu Publicznego bedzie
alokowane ryzyko popytu rozumiane jako uzyskiwanie przychodédw ze sprzedazy biletow
i prowadzenia dziatalnosci statutowe;.

Role organizatora dla Teatru pefni Miasto Poznan. Przewiduje sie, ze na Etapie Inwestycyjnym
podmiotem wspodtprowadzgcym Teatr bedzie réwniez Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego.

Podmiot Publiczny zaktada realizacje Projektu przy udziale Partnera Prywatnego lub utworzonej
przez niego spotki projektowe;.

Postepowanie na wybor Partnera Prywatnego prowadzone bedzie na podstawie art. 4 ust. 1 Ustawy
o PPP. Wybdr Partnera Prywatnego nastgpi w oparciu o przepisy Ustawy Pzp w trybie dialogu
konkurencyjnego, gdyz zamowienie - z uwagi na szczegdlne okolicznosci dotyczace jego charakteru,
stopnia ztozonosci lub uwarunkowan prawnych Ilub finansowych (potrzeba negocjacji
szczegotowych warunkow finansowych, technicznych i prawnych Projektu), nie moze zostaé
udzielone bez wczesniejszych negocjacji.

8. Wstepny harmonogram realizacji Projektu
12
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Ponizszy harmonogram ma charakter orientacyjny, przy zatozeniu przystapienia przez Podmiot
Publiczny po zakonczeniu konsultacji rynkowych do przeprowadzenia oceny efektywnosci

Przedsiewziecia, a nastepnie do przeprowadzenia procedury wyboru Partnera Prywatnego.

Po analizie ankiet pozyskanych od Partneréw Prywatnych oraz Instytucji Finansujgcych, Podmiot
Publiczny przewiduje mozliwo$¢ przeprowadzenia z zainteresowanymi podmiotami dodatkowych
spotkan (osobiscie lub w formie wideokonferencji) w celu uzupetnienia udzielonych odpowiedzi lub

zgtoszenia wtasnych rozwigzan organizacyjnych, technicznych lub finansowych lub prawnych.

ETAP / CZYNNOSC

CZAS TRWANIA

ETAP I. KONSULTACJE RYNKOWE ORAZ OCENA EFEKTYWNOSCI PRZEDSIEWZIECIA

Przeprowadzenie konsultacji

1. | rynkowych z udziatem Partneréw )
do 20 grudnia 2021 r.
Prywatnych
5 Uzyskanie decyzji o Pozwoleniu na
" | Budowe do 31 grudnia 2021 r.
3 Opracowanie Oceny Efektywnosci

realizacji Przedsiewziecia

ETAP Il. OGLOSZENIE POSTEPOWANIA

Ogtoszenie postepowania
w Dzienniku Urzedowym Unii

do 31 stycznia 2022 r.

1. o . marzec 2022 r.
Europejskiej oraz opracowanie
opisu potrzeb i wymagan.
Uzyskanie decyzji ZRiD na

2. marzec 2022 r.

budowe ul. Skosnej

ETAP IIl. SKLADANIE | OCENA WNIOSKOW O DOPUSZCZENIE DO UDZIAtU W
POSTEPOWANIU

Sktadanie wnioskéw o
dopuszczenie do udziatu w
postepowaniu wraz z
informacjami na potrzeby oceny
spetnienia kryteridw kwalifikacji

maj 2022

Ocena wnioskow

Ewentualne wezwanie do
uzupetnien dokumentéw lub
ztozenia wyjasnien

(brak uregulowan ustawowych

w tym zakresie)

maj / czerwiec 2022
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Przekazanie informacji
wykonawcom, ktorzy ztozyli
whnioski o dopuszczenie do

4. udziatu w postepowaniu,

o wynikach oceny — ustalenie
liczby podmiotdw, z ktérymi
prowadzone bedga negocjacje.
ETAP IV. Negocjacje

Negocjacje z Partnerami
Prywatnymi (zaktada sie
przeprowadzenie 3-5 tur
negocjacyjnych)

ETAP V. SKEADANIE OFERT
Przygotowanie Specyfikacji

1. Warunkéw Zamowienia i
zaproszenia do sktadania ofert

lipiec 2022 - grudzien 2022

styczen 2023

2. Sktadanie ofert

Otwarcie, ocena ofert, w tym
wezwanie wykonawcow do
uszczegdtowienia, wyjasnienia i
ulepszenia tresci ofert oraz

maj 2023

ETAP VI. OTWARCIE, OCENA OFERT | ROZSTRZYGNIECIE POSTEPOWANIA

1. o - maj / czerwiec 2023
przedstawienia informacji
dodatkowych; zawiadomienie
wszystkich wykonawcow o
wyborze najkorzystniejszej oferty

2. Zawarcie Umowy o PPP lipiec 2023

ETAP VII. ETAP PROJEKTOWANIA | ROBOT
Zamkniecie finansowe (jesli L.

1. grudzien 2023
dotyczy)

2. Projektowanie lipiec 2023 - styczen 2024

3. Wykonanie robdt budowlanych

ETAP VIIl. ETAP UTRZYMANIA
Utrzymanie na zasadach
okreslonych w Umowie o PPP

lipiec 2023 - grudzien 2025

okoto 20 lat od dnia zakorczenia Etapu
Inwestycyjnego

14
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9.

Wykaz dokumentacji Podmiotu Publicznego

Dokumentacja projektowa:

1) Projekt Budowlany dla zadania pn. ,BUDOWA BUDYNKU TEATRU MUZYCZNEGO,
BUDOWA OBIEKTU BUDOWLANEGO AMFITEATRU, dla zadania pn.: ,BUDOWA NOWEJ
SIEDZIBY TETARU MUZYCZNEGO — ROZWOJ | ZWIEKSZENIE ATRAKCYJNOSCI KULTURALNEJ
MIASTA”, zlokalizowany na dziatkach ewidencyjnych nr 25 (podzielona po wydaniu ULICP na
25/1 i 25/2), 5/1, 27/10, 26/2, 27/11, ARK. 44, OBREB NR 0051, POZNAN, JEDNOSTKA
EWIDENCYJINA 306401_1 M. POZNAN, w skfad ktérego wchodza:

a. Tom |, czes¢ | — Dokumenty formalne
b. Tom ll, czes¢ Il — Projekt Zagospodarowania Terenu
c. Tom lll - Projekt Architektoniczno-Budowlany:
i. Czesc¢ Il — Architektura
d. Tom IV - Projekt Architektoniczno-Budowlany:
i. Czes¢ IV —Konstrukcja
e. Tom V - Projekt Architektoniczno-Budowlany:
i. Czes¢V —Instalacje sanitarne wewnetrzne (wodno — kanalizacyjne)
ii. Cze$¢ VI - Instalacje sanitarne zewnetrzne (wodno — kanalizacyjne)
f. Tom VI - Projekt Architektoniczno-Budowlany:
i. Czesc VIl —Instalacje elektryczne
ii. Czes¢ VIl — Instalacje elektryczne niskopragdowe
g. Tom VII - Projekt Architektoniczno-Budowlany:
i. Czes¢ IX — Instalacje wentylacji, Klimatyzacji, Oddymiania
ii. Cze$¢ X —Instalacje Ogrzewania i Chtodzenia
h. Tom VIII - Projekt Architektoniczno-Budowlany (Technologie Sceniczne) :
i. Czes¢ Xl — Akustyka
ii. Czes¢ Xll — Elektroakustyka
iii. Czes¢ Xlll — Technologia Ogdlna Sceny
v. Czes¢ XIV —Technologia oswietlenia scenicznego

i. Tom IX- Projekt Architektoniczno-Budowlany:
i. Czes¢ XV —Telekomunikacja, Elektryczne (zewnetrzne)

ii. Czes$¢ XVI—Drogowa

iii. Czes¢ XVII —Zieler — gospodarka drzewostanem

iv. Czes$¢ XVIII - Zielen — projekt zieleni

v. Czes¢ XIX —Technologia kuchni — Restauracja

vi. Czes$é XX —Technologia kuchni — Kantyna

2) Projekt Budowlany dla zadania pn. BUDOWA UL. SKOSNEJ NA ODCINKU OD UL. SW.

MARCIN DO UL. SKEADOWEJ”, dla zadania pn.: ,BUDOWA NOWEJ SIEDZIBY TEATRU
MUZYCZNEGO - ROZWOJ | ZWIEKSZENIE ATRAKCYJNOSCI KULTURALNEJ MIASTA”,
zlokalizowany na dziatkach ewidencyjnych nr 5/1, 26/3 (26/2), 26/4 (26/2), 27/15 (27/11),
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27/17 (27/13), 27/18 (27/13), 4/1 (4), 10, 11, 12, DR. 16, 27/14, ARK. 44, OBREB NR 0051,
POZNAN, JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 306401_1 M. POZNAN, w sktad ktérego wchodza:
a. TOM | - Projekt Zagospodarowania Terenu
b. TOM II - Projekt Architektoniczno-Budowlany:
i. TOM lla - Branza drogowa
ii. TOM llb - Instalacje sanitarne
iii. TOM llc - Instalacje elektryczne
iv. TOM lld - Instalacje telekomunikacyjne
v. TOM lle - Projekt zieleni
c. TOM Il - INFORMACJA DOTYCZACA BIOZ
d. TOM IV - Uprawnienia Budowlane Oraz Przynaleznosci Do Odpowiednich Izb,
Opinie, Uzgodnienia, Pozwolenia | Inne Dokumenty Formalno- Prawne
e. TOM V - Opinia Geotechniczna, Dokumentacja Badan Podtoza Gruntowego,
Projekt Geotechniczny

Podmiot Publiczny jest w trakcie opracowywania Projektu Wykonawczego oraz STWiIORB

zarowno dla budynku Nowej Siedziby Teatru jak i dla budowy ul. Sko$nej. Odbiér
przedmiotowej dokumentacji planowany jest na Il kwartat 2022 .

10. Spis Zatacznikow
1. Ankieta dla Partneréw Prywatnych / Instytucji Finansujgcych.

2. Podziat zadan.
3. Podziat ryzyk.
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