UZASADNIENIE

DO UCHWAŁY NR XVII/183/VI/2011
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 30 sierpnia 2011r.
	w sprawie
	zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru „Północno–Zachodniego Klina Zieleni” w Poznaniu, część C – Krzyżowniki Północ.


1. Projekt zmiany planu sporządzany był na podstawie uchwały Nr LXVII/918/V/2010 Rady Miasta Poznania z dnia 2 lutego 2010 r.

2. Zmiana dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Północno-Zachodniego Klina Zieleni” w Poznaniu, część C – Krzyżowniki Północ (uchwała Nr CVI/1216/IV/2006 Rady Miasta Poznania z dnia 24 października 2006 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 14 grudnia 2006 r. Nr 202, poz. 4810), a w szczególności obszaru dwóch enklaw śródleśnych położonych przy ulicy Stobnickiej. Plan ten był opracowany zgodnie ze "Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania" z 1999 r., w którym wymieniony obszar wyłączony był z zabudowy, w związku z tym, w planie nie dopuszczono nowej zabudowy, zachowując tylko zabudowę istniejącą. 

3. "Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania" z 2008 r. przedmiotowy obszar kwalifikuje jako teren o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania – tereny leśne i do zalesień / z dopuszczeniem terenów rekreacji indywidualnej na istniejących podziałach geodezyjnych, współtworzący klinowo-pierścieniowy system zieleni, oznaczony symbolem ZOL/US2*. .

4. Z nowych zapisów Studium z 2008 r. skorzystali właściciele niezabudowanych działek, występując do Prezydenta Miasta Poznania z wnioskiem o zmianę ustaleń obowiązującego planu dla terenów 1Kz-US oraz 2Kz-US na takie, które umożliwią im realizację zabudowy. 

5. Obszar zmiany planu dotyczy i obejmuje powierzchnię 4,94 ha.

6. Plan jest zgodny ze Strategią Rozwoju Miasta Poznania do roku 2030 w realizacji programów strategicznych „Zwiększenie atrakcyjności Poznania jako miejsca zamieszkania” oraz „Aktywny wypoczynek w Poznaniu”.

7. Do projektu zmiany planu miejscowego, stosownie do wymogów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a także zgodnie z przepisami odrębnymi, opracowano prognozę oddziaływania na środowisko oraz prognozę skutków finansowych uchwalenia planu.

W Prognozie skutków finansowych określono potencjalne koszty uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Północno-Zachodniego Klina Zieleni” w Poznaniu, część C – Krzyżowniki Północ. Wykonane obliczenia (Ocena efektywności przedsięwzięcia metodą dyskontową za pomocą zaktualizowanej wartości netto – NPV) wykazały w okresie 10-letnim dodatni wynik finansowy przedsięwzięcia na poziomie zysku 1 570 304 zł.

W prognozie oddziaływania na środowisko podkreślono, że przyjęte rozwiązania i zapisy ustalające niską intensywność zabudowy oraz zasady ochrony środowiska pozwolą na ograniczenie antropopresji na tereny północno-zachodniego klina zieleni.

8. Plan uzyskał wymagane przepisami opinie i uzgodnienia. W kontekście uzyskanych opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej obniżono dopuszczalną powierzchnię zabudowy do 10% powierzchni działki zamiast proponowanej wcześniej (15% i 25%) oraz dopuszczalną wysokość zabudowy do 7 m zamiast 7,5 m, a także ustalono kąt nachylenia połaci dachowych na 30o-45o.

9. Na temat miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odbyły się konsultacje społeczne w dniach 12 kwietnia 2010 r. i 9 sierpnia 2010 r. 

10. Plan został wyłożony do wglądu publicznego w dniach od 30 marca do 28 kwietnia 2011 r. z dyskusją publiczną w dniu 31 marca 2011 r.

11. Wpłynęło 6 pism z uwagami dotyczącymi projektu zmiany planu wyłożonego do publicznego wglądu, które Prezydent Miasta Poznania rozstrzygnął w dniu 2 czerwca 2011 r.

12. Uwaga uwzględniona dotyczyła dopuszczenia podziału działek nr 24/49 i 24/50, ark. 3, obr. Krzyżowniki, umożliwiającego włączenie ich części do poszczególnych działek rekreacji indywidualnej położonych odpowiednio na terenach 2cKz-US i 2aKz-Us.

13. Uwagi nieuwzględnione dotyczyły:

1) zwiększenia dopuszczalnego procentu zabudowy do 20%; uwagi nie uwzględniono ze względu na tylko rekreacyjny, a nie mieszkaniowy charakter dopuszczonej zabudowy i ograniczenie intensywności zabudowy w klinie zieleni;

2) pozostawienia działki 24/46 w stanie nienaruszonym i wytyczenia dróg wewnętrznych działkami 24/49 i 24/50 lub działką 13 pomiędzy działkami 22 i 23, ark. 3, obr. Krzyżowniki; uwagi nie uwzględniono, bowiem zaproponowane w planie rozwiązanie wydaje się najbardziej racjonalne, uwzględniające i zachowujące stan istniejący oraz nienaruszający drzewostanu leśnego, czym skutkowałoby każde inne rozwiązanie;

3) nakazu odprowadzenia ścieków bytowych do kanalizacji sanitarnej; uwaga nieuwzględniona, bowiem nie ma uzasadnienia ekonomicznego planowanie kanalizacji sanitarnej dla niewielkiej grupy odbiorców, w sytuacji gdy:

a) wiązałoby się to z koniecznością wybudowania rurociągu tłocznego sanitarnego o długości około 2400 m (od terenu zmiany planu do ul. Polanowskiej) i z koniecznością poszerzenia dróg wewnętrznych do szerokości min. 6,0 m,

b) nierównomierny dopływ ścieków do kanalizacji (sezonowe wykorzystywanie domów rekreacji indywidualnej), powodowałby zagniwanie ścieków w kanale,.

c) budowa kanalizacji sanitarnej stanowiłaby zachętę do zabudowy o charakterze mieszkalnym i spowodowałaby jej dalszy rozwój.

14. Sporządzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Północno-Zachodniego Klina Zieleni” w Poznaniu, część C – Krzyżowniki Północ umożliwi wprowadzenie zabudowy rekreacji indywidualnej na wydzielonych działkach przy jednoczesnym ograniczeniu jej parametrów i intensywności zabudowy, biorąc pod uwagę ich położenie w północno-zachodnim klinie zieleni miasta Poznania.

15. W związku z powyższym, uznaje się za zasadne uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Północno-Zachodniego Klina Zieleni” w Poznaniu, część C – Krzyżowniki Północ.
Przewodniczący Rady Miasta









(-) Grzegorz Ganowicz
















