UCHWALA NR CVI1/1259/1V/2006
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 24 pazdziernika 2006 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi Poznanskiej Spéldzielni Spozywcow SPOLEM
na Prezydenta Miasta Poznania i Dyrektora Zarzadu Komunalnych

Zasobow Lokalowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175
p0z.1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128) oraz art. 229 pkt 3 1 238 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z 2001 r.
Nr 49, poz. 509, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 169, poz. 1387, z 2003 r.
Nr 130, poz. 1188, Nr 170, poz. 1660, z 2004 r. Nr 162, poz. 1692, z 2005 r. Nr 64, poz. 565,
Nr 78, poz. 682 Nr 181, poz. 1524) uchwala si¢, co nastepuje:

§1

Uznaje si¢ za bezzasadng skarge Poznanskiej Spotdzielni Spozywcow SPOLEM na

Prezydenta Miasta Poznania i Dyrektora Zarzagdu Komunalnych Zasobow Lokalowych.

§2

Uznanie skargi za bezzasadng wynika w nastgpujacych faktow ustalonych w trakcie kontroli

przeprowadzonej przez Komisj¢ Rewizyjng Rady Miasta Poznania:

1. PSS Spotem nie nabylo na wiasno$¢ lokalu uzytkowego na [ EEEEEE
I ktéry zajmuje bez tytutu prawnego podnajmujac wydzielone cz¢sci réznym

podmiotom. Reguluje na biezaco koszty korzystania z mediow 1 podatek gruntowy, nie



ma podpisanej umowy dzierzawy, odsyla noty ksiegowe wystawiane przez ZKZL za
bezumowne korzystanie z lokalu.

2. W zwigzku z powyzszym domaganie si¢ przez ZKZL uregulowania sprawy dzierzawy
tego lokalu oraz rozliczenia kosztow najmu nie stanowi razgcego naruszenia prawa,

naruszenia zasad wspolzycia spotecznego oraz dziatania na szkod¢ PSS SPOLEM.

§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Przewodniczacemu Rady Miasta Poznania, zobowigzujac

go do przygotowania odpowiedzi i przestania skarzagcemu odpisu niniejszej uchwaty.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy RMP

(-) Grzegorz Ganowicz



UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
RADY MIASTA POZNANIA

w sprawie  rozpatrzenia skargi Poznanskiej Spoéldzielni Spozywcow SPOLEM
na Prezydenta Miasta Poznania i Dyrektora Zarzadu Komunalnych

Zasobow Lokalowych

Rada Miasta Poznania, uchwatg Nr LXXXV/973/IV/2006 z dnia 10 stycznia 2006 r.,
zlecita Komisji Rewizyjnej Rady Miasta Poznania zbadanie skargi Poznanskiej Spotdzielni
Spozywcow SPOLEM na Prezydenta Miasta Poznania 1 Dyrektora Zarzadu Komunalnych
Zasobow  Lokalowych. Protokét pokontrolny Komisja Rewizyjna przedlozyla
Przewodniczacemu Rady Miasta Poznania w dniu 11 pazdziernika 2006 r.

PSS SPOLEM w skargach z dnia 6 pazdziernika i 12 grudnia 2005 r. zarzucila
Prezydentowi Miasta i Dyrektorowi Zarzadu Komunalnych Zasobow Lokalowych razace
naruszenie prawa, naruszenie zasad wspolzycia spotecznego oraz dziatanie na szkode
interesow Spotdzielni. Spotdzielnia uwaza, ze zostala doprowadzona do niekorzystnego
rozporzadzenia swoim mieniem.

Komisja Rewizyjna ustalita, ze w dniu 10 pazdziernika 1980 r. WSS POLEM (obecnie
PSS SPOLEM) podpisata z Dyrekcja Rozbudowy Miasta w Poznaniu jako inwestorem
zastepczym umowe o budowe lokalu uzytkowego na Osiedlu Wylom — Serbska (obecnie
Osiedle Powstancow Warszawy). Umowa dotyczyta wybudowania lokalu w stanie surowym
tzw. zamknigtym, o powierzchni uzytkowej [8® z przeznaczeniem na sklepy.
Zakonczenie budowy okre$lono na koniec 1990 r., a planowany koszt budowy lokalu
okreslono na kwote 167 miln zt. W umowie zapisano, ze WSS SPOLEM ureguluje koszt
budowy w okresie 40 lat. Ponadto ustalono, ze strony zawrg umowe najmu po wybudowaniu
lokalu, a czynsz najmu i1 $wiadczenia zostang ustalone na podstawie obowigzujacych
przepisow. W aneksie nr [l do ww. umowy okre$lono nowy koszt budowy na kwote 1.394
mln zl, a termin zaptaty okreslono w trzech ratach ptatnych w latach 1990,1991, 1992 oraz
dodano zapis, ze ,,po dokonaniu wptaty uzytkownik bedzie wlascicielem wybudowanego
lokalu”. Umowa nie posiada zadnych zalacznikdw, z ktérych wynikaloby upowaznienie
Dyrekeji Rozbudowy Miasta Poznania jako inwestora zastgpczego do ztozenia o$wiadczenia,
ze WSS SPOLEM bedzie wilascicielem wybudowanego lokalu. Pismem z dnia 3 stycznia
1994 r. Dyrekcja Rozbudowy Miasta Poznania powiadomita PSS SPOLEM, Ze w zwigzku
z likwidacja przedsigbiorstwa sprawa dotyczaca aktu wlasnosdci lokali i gruntu zajmuje si¢
Zarzad Geodezji 1 Katastru Miejskiego GEOPOZ w Poznaniu, a caloscig spraw Osiedla
Powstancéw Warszawy — Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej w Poznaniu.
Poniewaz do przeniesienia wlasno$ci nie doszto, w 2005 r. podjete zostaly rozmowy oraz
korespondencja na temat warunkéw uzytkowania przez PSS SPOLEM lokali na Osiedlu
Powstancow Warszawy 5 pomiedzy Spoéidzielnia a Zarzadem Komunalnych Zasobow



Lokalowych w Poznaniu. Po przeprowadzeniu postepowania wyjasniajagcego ZKZL ustalit, ze
PSS SPOLEM zajmuje wymieniony lokal bez tytutu prawnego, a podnajem lokali innym
uzytkownikom wydzielonych mniejszych pomieszczen tez jest nieuprawniony. W zwigzku
Ztym ZKZL w pisSmie z 17 czerwca 2005 r. naliczyt Spoétdzielni odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z lokalu. Od wyliczonej kwoty ogdtem odjat zrewaloryzowang kwotg
udziatu Spoéldzielni w budowie tego lokalu. Jednocze$nie wezwat Spotdzielni¢ do zaptaty
wyliczonego odszkodowania w terminie 14 dni od otrzymania pisma i opuszczenie lokalu
wraz ze wszystkimi uzytkownikami i zdania go do dnia 15 lipca 2005 r.

PSS SPOLEM nadal uzytkuje lokal na OGN R:guluje na
biezaco koszty korzystania z mediow i podatek gruntowy, nie ma podpisanej umowy
dzierzawy, odsyla noty ksiggowe wystawiane przez ZKZL za bezumowne korzystanie
z lokalu.

Komisja Rewizyjna po analizie dokumentow zgromadzonych w zwigzku ze skargg
PSS SPOLEM ustalita, ze Dyrekcja Rozbudowy Miasta Poznania jako inwestor zastgpczy
Osiedla Powstancoéw Warszawy nie mial uprawnienia do wpisania do aneksu zmieniajacego
warunki finansowania lokalu uzytkowego budowanego dla PSS SPOLEM o$wiadczenia, ze
lokal ten bedzie wlasnoscig Spotdzielni. W zwigzku z powyzszym domaganie si¢ przez ZKZL
uregulowania sprawy dzierzawy tego lokalu oraz rozliczenia kosztéw najmu nie stanowi
razgcego naruszenia prawa, naruszenia zasad wspotzycia spotecznego oraz dzialania na
szkode PSS SPOLEM.

Komisja Rewizyjna wyrazita opini¢, ze sposOb zalatwienia opisanego problemu
pomiedzy ZKZL a PSS SPOLEM powinien nastagpi¢ w drodze porozumienia. Poznanska
Spotdzielnia Spozywcow SPOLEM pokrywajac koszty budowy lokalu uzytkowego na
O, osiadajagc w aneksie do umowy zapis, ze bedzie
wiascicielem tego lokalu oraz dokument przekazania go jako $rodka trwalego, nie weszta
W posiadanie 1 uzytkowanie lokalu samowolnie. Nie jest wing Spotdzielni, ze administrator
osiedla — Garnizonowa Administracja Mieszan nie podpisala z nig umowy najmu
pomieszczen.

Komisja Rewizyjna uwaza, ze Prezydent Miasta Poznania powinien zleci¢
przygotowanie niezaleznej opinii prawnej na temat rodzaju uprawnien PSS SPOLEM do
lokalu uzytkowego na | N NNIIIEIEGgGgo@EEEE ' Poznaniu oraz sposobu rozliczania
zainwestowanych $rodkoéw finansowych i1 optat za dzierzawe, ktéra powinna by¢ podstawa
ugodowego rozwigzania problemu.

Wobec powyzszych okoliczno$ci prawnych 1 faktycznych skarga Poznanskiej
Spoétdzielni Spozywcoéw na Prezydenta Miasta Poznania 1 Dyrektora Zarzadu Komunalnych
Zasobow Lokalowych jest nieuzasadniona.

Zgodnie z art. 23 ust. 8 Statutu Miasta Poznania, Komisja moze zwréci¢ si¢ do Rady
0 podjecie uchwaty w sprawie bedacej przedmiotem kontroli.

Wobec powyzszego podjgcie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

(-) Alina Bittner



