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STOP nieuzasadnionym podwyzkom czynszu w
Poznanskim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego
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Najemcow mieszkari Poznariskiego Towarzystwa Budawnictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w tzw. klasyeznym systemie tbs, do Rady

Miasta Poznania réprezentowane] przez Pana Grzegorza Ganowicza - Przewodniczacego, przeciwko nieuzasadnionym podwyzkom
czynszu

My, nizej podpisani najemcy mieszkan w Poznanskim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0. (zwanym dalej ,PTBS") w tzw.
klasycznym systemie tbs, opartym na preferencyjnym kredycie, pozyskanym ze srodkéw KFM, otrzymalismy w styczniu 2023 roku
wypowiedzenie dotychczasowych stawek czynszu najmu ze skutkiem na dzien 30 kwietnia 2023 roku i informacje o nowej stawce czynszu,
ktéra bedzie obowigzywala poczawszy od dnia 1 maja 2023 roku. Jest to podwyika srednio o 20-40%.

Jako mieszkancy Poznania, chcemy zainteresowac Rade Miasta nastepujacymi tematami, dotyczacymi nas - najemcow Spotki, w ktorej 100%
majatku powstaje z naszych wpiat.

1. Ogromne koszty zarzadzania zasobem.

Okazuje sig, e koszty zarzadzania uwzglednione w czynszu PTBS, sa 5-ciokrotnie wyzsze niz w innych zasobach mieszkaniowych w Poznaniu.
Koszty te wliczane s3 do czynszu najemcow PTBS i wynosza po podwyzce 2,59 zH/m2. W lokalach spotdzielczych i wiasnosciowych,
obstugiwanych przez zewnetrzne firmy (dziatajgce dia zysku) opfaty te ksztattujg sie w przedziale 0,51 zt/m2 - 0,55 zi/m2. Zarzadzanie
mieszkaniami nalezacymi do PTBS kosztuje jego najemcéw 488% tego, co ptacg inni mieszkaricy Poznania. To bardzo drogo! Taka kwota
pozwala sfinansowac wszystkie koszty eksploatacji, a nie tylko wydatki na zarzagdzanie. Wzywamy Rade Miasta Poznania do ustalenia,
dlaczego w PTBS te koszty s3 tak razgco wysokie. Ponadto, czy wszyscy pracownicy Spatki (jest ich ponad 50!) przez 8 godzin dziennie
wykonujg zadania wytacznie na rzecz PTBS, czy moze zajmujg sie takze inng dzialalnoscig Spotki (np. zarzadzaniem obcymi
nieruchomosciami)? Stawki za zarzadzanie bezwzglednie powinny zosta¢ zweryfikowane i obnizone do poziomu rynkowego. Jezeli spétka nie
potrafi zarzadzad za nizsza ceng, to moze nalezy zwolni¢ wszystkich pracownikdw, a administrowanie powierzy¢ zewnetrznej firmie, ktora
zrobi to za 1/5 ceny. Jako mieszkafcy PTBS pytamy, dlaczego prezes PTBS w 2021 r. zarabiat 50 tys. zt miesigcznie, a wiceprezes 41,5 tys. zt
miesigcznie? Kto finansuje tak wysokie pensje? Z ustawy wynika, ze w naszym czynszu mogg znajdowac sie koszty eksploatacji budynkow. Nie
wydaje sig, aby wynagrodzenie Prezesa nalezalo do te] kategorii; jest to bowiem koszt utrzymania spotki.

2. Sporo wyzsze koszty eksploatacji.

Mamy mocne przeéwiadczenie, ze w zawyzonych kosztach eksploatacji, PTBS prawdopodobnie ukrywa takze niedozwolony zysk, z ktorego
finansuje wydatki nieprzewidziane ustawg lub trwoni $rodki na niepotrzebne etaty badz ustugi. Jako przykiad mozna podac sponsoring
Juwenaliow dla studentéw w Poznaniu. Zgodnie z prawem, nie wolno spétkom TBS tego robié, mimo ta PTBS sponsoruje impreze studencka
— zatem wprost famie przepisy. Powotanie TBS-6w miato jasna misje spoleczna: zapewnienie mieszkan obywatelom Polski. To organizacje,
ktore w catosci bazuja na dwoch Zrédtach finansowania: wkiadach partycypacyjnych wniesionych przez partycypantéw i preferencyjnym
kredycie udzielonym przez panstwowy bank, sptacanym w catosci przez najemcow. Rolg spotek TBS jest budowa kolejnych mieszkan i ich
najem - bez generowania zysku pochodzacego bezposrednio od najemcow mieszkan. Zarzad PTBS zdecydowanie zapomnial, do jakiej roli
zostat powotany. Najemcy mieszkan PTBS traktowani sg jak bezmyéine bankomaty, ktére majg sfinansowac kazdy pomyst Zarzadu, bez
wzgledu na jego cel i przeznaczenie. Spotka nie troszczy sig, ani o utrzymanie swoich zasobéw w dobrym stanie wizualnym, czy technicznym,
ani o utrzymywanie czynszow na odpowiednio niskim poziomie. Gospadarno$¢ to nieznane zjawisko w PTBS. Stoi to w olbrzymim kontrascie
do sposobu, w jaki gospodarujg spotdzielnie oraz wspéinoty, gdzie optaty na utrzymanie zasobow sa znaczaco nizsze, a budynki zadbane i
regularnie modernizowane.

3. Wyzsze koszty funduszu remontowego w TBS.

W blokach wybudowanych ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, fundusz remontowy jest na tyle wysoki, ze nasze domy
powinny zawsze wygladac jak nowe. Z duza pewnoscig mozna zaktadac, ze na kontach PTBS zgromadzita sie juz bardzo wysoka kwota
przeznaczona na remonty, poniewaz remonty nie sa przeprowadzane. Czes¢ naszych blokow ma juz ponad 20 lat; przez ten okres czasu
doczekalismy sie jednego malowania klatek schodowych i setek awantur o to, ze PTBS nie reaguje na zgtaszane przez nas usterki oraz brud
na klatkach. Jako najemcy mieszkan, zadajemy pytanie: gdzie s te $rodki, ktore wpfacalismy PTBS-owi przez te wszystkie lata na remonty?

4. Czynsz, czyli eksploatacja i remonty w catym PTBS to 216% ceny rynkowej. Klasyczny zaséb TBS ma czynsz na poziomie 245%
ceny rynkowej.

Mieszkancy PTBS nie maja zadnej mozliwosci kontroli, w jaki sposdb Zarzad gospodaruje powierzonymi mu srodkami. Samowola i poczucie

-~ an AN AT AN 1T



U THEUZIS ANy pUU\VyIJ'-U"' CrYNSZU W FULANSKRIN L OWHIZY SIWIE BUUOwWILuwig QpUIC... E l““ls:lF\V\V\\‘.Hﬂlyl}JL‘UIIIHLU.UU‘IVPIIlIl_Slg“]ﬂU.l.CS_l"l“([Nllllullilu—.)d'IUJ

braku kontroli oraz bezkarnosc rozzuchwality Zarzad PTBS, ktory w zadnym stopniu nie liczy sie ze zdaniem najemcow i nie ma najmniejszych
skruputow, aby ich obcigzaé nadmiernymi lub niepotrzebnymi wydatkami. Mieszkancy musza wierzyc we wszystko na stowo i polegac jedynie
na skapych informacjach udzielanych przez Spotke. Gldwni fundatorzy calego zasobu traktowani s3 jak petenci i nie moga zapoznac sie z
zadnymi dokumentami finansowymi Spétki. Nie maja tez prawa zamowi¢ zewnetrznego audytu. Nie istnieje takze zaden organ kontroli nad
spotka PTBS, dlatego tez samowola finansowa i najwyzsze czynsze na rynku mieszkaniowym w Polsce s3 wiaénie w TBS-ach. PTBS nalicza
czynsze w sposob nieetyczny i nietransparentny. Spdtka nie ujawnia kosztow, chociaz ewidentnie zawyza stawki najmu, ukrywajac koszty
swajej dziatalnosci pod ogolnikowym stowem czynsz. Rozliczenia z mieszkaficami nie s3 wymagajacym procesem; wystarczy je oprzec na
zasadach, na jakich rozlicza sie ustugi zarzadcze dla wspdlnot w mieszkaniach wiasnosciowych. Co Spdtka ma do ukrycia przed
mieszkancami?

5. TBS-y to spétki nonprofit, czyli dzialajace BEZ ZYSKU

Pomimo tej zasady, czynsze w PTBS sa duzo wyzsze niz we wspdlnotach mieszkaniowych, ktare zatrudniajg zewnetrzne firmy do obsiugi.
Firmy, ktore robig to dla zysku! Zatem te nieduze oplaty czynszowe we wspolnotach mieszkaniowych zawierajg jeszcze zysk dia zarzadcy.
Analizujgc czynsze w systemie budownictwa spotecznego, widzimy czarno na bialym, Ze wszystko jest znacznie drozsze! Mieszkaricy PTBS sg
wykorzystywani do generowania tatwego zysku, a Zarzad PT8S, przyzwyczajony do wysokich i szybkich zyskow zapomnial, ze cel, do ktérego
zostat powotany, jest zgota inny. Zarzad miat o nas dbac, a nie nas oskubac z pieniedzy i zywi¢ sie naszym kosztem. PTBS miat by¢ dla nas;
obecnie to my jestesmy dla PTBS-u. Nalezy przy tym pamigtad, ze w najwiekszej czesci przypadkéw, w systemie TBS mieszkaficy w 100%
sptacajg koszt swoich mieszkan oraz utrzymujg spotke! Ludzie wplacajg 20-30% kosztow budowy mieszkan (partycypacja) jeszcze na etapie
~dziury w ziemi”, a potem przez wiele lat sptacaja pozostalg czesé kosztdw budowy w czynszu, ktory jest powiekszony z tego tytutu o rate
kredytu. Spotki nie ponoszg wiec kosztéw budowy mieszkan, nie utrzymuja nawet swoich pracownikéw, gdyz za wszystko placa najemcy.
Spotki TBS suto sie bogaca kosztem najemcow, bowiem najemcy, po splacie kredyty, nie staja sie wiascicielami zajmowanych mieszkan,
ktérych budowe przeciez w calosci sfinansowali. Whascicielem catego majatku, wartego grube miliony zlotych, majatku zbitego na lokatorach,
wcigz jest TBS! TBS-y moga prowadzi¢ normalng dziatalnosé komercyjng polegajaca m.in. na wynajmie garazy (za ktore jednak najemcy
mieszkan ptacg kredyt), lokali uzytkowych, powierzchni na anteny GSM, wynajmie gruntu pod paczkomaty itp. PTBS zarabia zarowno na
czynszach (zawyzajgc stawki), jak i na dziatalnosci komercyjnej, ktora moze prowadzi¢ dzigki temu, Ze my, najemcy, to wszystko finansujemy.
Zyski uzyskane z dziatalnodci komercyjnej moglyby zostac przeznaczone na utrzymanie Spotki (koszty zarzadu i pracownikow) lub na remonty
- skoro to budynki PTBS-u. Tak sig jednak nie dzieje. System TBS sprzeniewierzyt ideg swojego powotania: miala by¢ spoleczna misja -
powstat WYZYSK. Miato byc z korzyicig dla mieszkaricow — jest dobrze dla politykdw i ich przyjaciot. Miato byc tanio i dia ludzi
sredniozamoznych - jest bardzo drogo, a na horyzoncie czai sie wizja bezdomnosci i ubéstwa. Mieszkancy sfinansowali swietne biznesy i
nikogo juz nie obchodza.

Wobec powyiszych rozwazan zastanawia nas, dlaczego wygenerowany w 2021 roku przez PTBS zysk, w wysokosci prawie 4. miliondw ztotych,
nie zostat przeznaczony na pokrycie biezacych wydatkdw i kosztow utrzymania zasobu? Jako najemcy PTBS-u, z wielkim rozzaleniem
stwierdzamy, ze PTBS rozmija sie z misjg, dla ktdrej zostat powolany i nie dziata na rzecz nas — mieszkancow miasta Poznania, ktorzy w tym
miescie ptaca podatki.

Wabec powyiszego wnosimy do Rady Miasta Poznania o

1. wnikliwe zajecie sie sprawg przy wykorzystaniu wszystkich posiadanych kompetencji i narzedzi prawnych,

2. kontrole dziatalnosci PTBS przez Komisje Rewizyjna,

3. doprowadzenie do petnego audytu finansowego spdtki, przeprowadzonege z udziatem wytonionej przez najemcow reprezentacji.

Jako mieszkancy miasta Poznania oczekujemy, ze Rada Miasta wzniesie si¢ w tej sprawie ponad podzialy polityczne. Zaangazowanie Radnych
w wyjaénienie sprawy i wyniki tej pracy niewatpliwie zostang uwzglednione podczas najblizszych wyboréw samorzadowych, nie tylko przez
najemcow PTBS, ale i przez pozostalych mieszkafcéw Poznania.
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