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Prezydent Miasta Poznania

INTERPELACIA

w sprawie podwyiek czynszu najmu dla najemcéw mieszkan Os. Strzeszyn w programie | etapu ,Najem z

dojsciem do wtasnosci” Poznariskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego

Szanowny Panie Prezydencie,

W zwigzku z bardzo duzg iloscig sygnatéw, ktdre otrzymatam od najemcéw mieszkan oraz z osobistym
spotkaniem z najemcami mieszkan programu ,Najem z dojéciem do witasnoéci” Poznariskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego (powyzej 100 osdb), zwracam sie z uprzejma prosba o wyjaénienie planowanej
tak drastycznej podwyzki czynszu od maja 2023 r. Pragne nadmieni¢, ze planowana podwyzka czynszu bedzie
juz kolejng 5 podwyzka czynszu od momentu zawarcia uméw najmu.

Zdecydowana wiekszosc z tych osob wybierajgc ten program miata inny obraz rzeczywistosci stania
sig szczesliwymi posiadaczami mieszkania na wlasnosc po spetnieniu warunkow formalnych zwigzanych z tym
programem, ktore zaoferowato im Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego. W tej chwili dla
najemcow tych mieszkan planowana podwyzka czynszu jest wysoka i dotkliwa, szczegoinie dla najmniej
zamoznych mieszkaricow i rodzin wielodzietnych. Najemcy skorzystali z oferty tego programu, w gtéwnej
mierze dla tego gdyz nie bylo ich sta¢ na zaciggniecie kredytu komercyjnego na zakup mieszkania
wiasnosciowego na rynku pierwotnym.

Whptacajgc kwoteg partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego z dojsciem do wtasnosci, wielu
mieszkancow positkowato sie kredytami, zeby méc skorzystac z tego programu. Przyktadowo biorac kwote
na mieszkanie przyktadowe 56,44 m*® kwota partycypacji wynosita 72.920,48 zt i zostata okreélona na
poziomie nie wyzszym niz 30% kosztow budowy lokalu. Zasady najmu lokalu zostaty okreélone w § 8 Zasady

najmu zatgcznika do uchwaty NZW nr 12/2017 z dnia 10 lutego 2017 r.

Najemcy otrzymali rowniez informacje przy zawieraniu umow najmu na lokale jak bedzie wygladac
najem oraz szacunkowa wplata przy wykupie mieszkan z programu ,Najem z dojsciem do
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wlasnosci” Poznanskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego. Ponizej przywoluje symulacje kosztow
dla uczestnikdéw programu ,Najem z dojsciem do wtlasnosci” Poznarskiego Towarzystwa Budownictwa
Spofecznego Przykiadowo dla mieszkania 50,00 m? ktdra to mieszkaricy otrzymywali, i zapewne sugerujac sie
decyzjg z korzystania i podpisania umowy najmu programu ,Najem z dojsciem do wtasnosci” Poznanskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego (z zaznaczeniem, ie przedstawione koszty nie stanowity oferty w
rozumieniu kodeksu cywilnego):

1) wpflata partycypaciji przy zasiedleniu - 62.600,00 zt;

2) najem:
- szacunkowy czynsz najmu w pierwszym roku najmu — ok. 850,00 zt plus media; :
- szacunkowy czynsz najmu w 6 roku najmu (=pierwszy rok wykupu} — ok. 950,00 zt plus media;
— szacunkowy czynsz najmu w 15 roku najmu — ok. 1000,00 zt plus media;
—szacunkowy czynsz najmu w ostatnim roku najmu (=ostatni rok wykupu}—ok. 1100,00 z! plus media;

3} szacunkowa wptata przy wykupie mieszkania :

- pierwszy rok wykupu — ok. 153 100,00 zt

- 15 rok najmu — 134 000,00 zt

- ostatni rok najmu — 80 900,00 zt
Prosze o przedstawienie ponownego przeliczenia wg podanego przyktadu na dzien dzisiejszy.

Prosze o szczegdtowe przedstawienie sktadowych stawki miesiecznego czynszu i wzrostu czynszu na
przykiadzie mieszkania o powierzchni 56,44 m? od dnia zawarcia umowy w roku 2019 do dnia dzisiejszego.
Podwyzki czynszu dla mieszkancow w pismach, ktére najemcy otrzymali sg ttumaczone podwyzkami stop
procentowych NBP, skoro inwestycja na budowe mieszkan w I etapie ,,Najem z dojsciem do wilasnosci” jest

finansowana z EBI? Prosze o konkretne wyjasnienie, co wiasciwie oznacza w zestawieniu skiadnikow
naliczenia czynszu ktorg otrzymali mieszkancy pozycja "zmiana stawki od XI.2022" oraz "zmiana stawki od
V. 2023"

Prosze o symulacje wykupu mieszkania przy zaktadanym wzroscie czynszu planowanego od maja
2023 i obecnie obowigzujacej stawki czynszu oraz czynszu z roku 2019, kiedy to mieszkancy podpisywali
umowy najmu.

lak ma sie stawka czynszu 1 m? oferowana w |l etapie rozpoczetej budowy “ Najem z dojéciem do
wtasnosci”, ktora z doniesiert medialnych ma wynosi¢ 24 zf za 1 m* w stosunku do obecnych najemcow dia
ktdrych stawka ma wyniesé od maja 2023 37,75 zt czy nalezy cbawiac sie ze i w tym przypadku podana stawka
Il etapu czynszu jest stawka nierealng do pozostawienia jej na tym samym poziomie ?

Prosze o przedstawienie szczegdtowo jakie warunki zawieraja zawarte umowy Poznanskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego z instytucjami bankowymi i Urzedem Miasta Poznania na

sfinansowanie | etapu programu , Najem z dojsciem do wlasnosci”, a w szczegélnosci na ile lat, z jakim
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oprocentowaniem itp. Na stronie Poznanskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego mozna znaleié takg
informacje dotyczgcq kredytu w EBI: "Spétka zaciggajac kredyt w Europejskim Banku Inwestycyjnym zapewnia
stabilne finansowanie inwestycji, ktorego sptata nastepuje w diugim okresie — do 2047 r. Oznacza to
stosunkowo niskie raty splaty kapitatu zadtuzenia w ciggu jednego roku ze wzgledu na rozfozenie sptat w
dtugim okresie. Ponadto EBI oferuje Spotce oprocentowanie znacznie korzystniejsze od tego, jakie jest
dostepne dla osob fizycznych zaciggajgcych indywidualny kredyt hipoteczny w jakimkolwiek innym banku."
Prosze o podanie realnych parametréow tego kredytu? Dlaczego, skoro kredyt jest na tak preferencyjnych
warunkach, koszty najemcow mieszkan jako najemcow i partycypantow ksztattujg sie tak, jak zaciagneliby
kredyt hipoteczny w polskim banku jako osoby fizyczne?

W budynkach | etapu programu ,Najem z dojéciem do wiasnoséci” Poznanskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego mieszka wiele os6b o srednich i niskich dochodach, miedzy innymi rodziny
wielodzietne. Osoby te zwigzaly sie szczegdlnym stosunkiem z Poznarskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotfecznego na wiele lat, wplacajac niemate wkitady finansowe w postaci partycypacji w najmie lokalu w
perspektywie zakupu mieszkania na wtasnosc. Osoby te liczyly na stabilnos$¢ stosunkéw najmu. Naszym
obowigzkiem jest o takq stabilnos¢ wspélnie zadbad. Oznacza to réwniez, ze osobom ktérych nie bedzie sta¢
na ponoszenie wzrostu kosztow czynszu nalezy — czy to za posrednictwem Urzedu Miasta Poznania czy
Poznariskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego — zapewnic system wsparcia, ktory nie zostawi tych
0s0b w trudnej sytuacji. Byloby swoistym kuriozum, gdyby podwyzki w Poznariskim Towarzystwie
Budownictwa Spotecznego doprowadzity w konsekwencji do kryzysu bezdomnosci wréd mieszkancow.

Prosze o podjecie pilnych dziata, majgcych na celu obnizenie kosztéw stawki czynszu i znalezienia
sposobu na zatrzymanie podwyzek czynszu do momentu wyjasnienia tak drastycznego wzrostu podwyzek

czynszu, ktore majg czekac mieszkaricow programu ,Najem z dojsciem do wtasnoéci” od maja 2023 r.
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